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ELOZMENYEK

Kisbodak kdzség onkormanyzata 2015-ben dontétt, hogy az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl
52616 tobbszor mddositott 1997. évi LXXVIII. Torvény (a tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3), (4) tovabba
a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelettel kdzzétett Orszagos Telepilésrende-
zési és Epitési Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan,
valamint a helyi dnkormanyzatokrél sz6l6 tobbszor modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és
a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva elkészitteti az uj telepilésrendezési
eszkozeit, mely felvaltja a jelenleg hatalyos teleplilésszerkezeti és szabalyozési tervet.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglaltak szerinti tartalmi kdvetelményeknek megfeleléen készitett
telepllésrendezési terv készitését hatarozta el a kozség képviseld testilete. Az eljarasnak megfelelen az
onkorméanyzat képvisel6 testilete a 40/2017.(V.25.) szdmu hatéarozataval elfogadta a telepilés hatalyos
jogszabalyok alapjan készitett telepllésfejlesztési koncepcidjat.

A tervkészitéssel cégiinket a Tér-Halo Epitész- és Telepiiléstervezd Kit. irodat biztak meg.
A rendezési terv készitésének altalanos céljai:

e A hatalyos eszkdzok 2003-as elfogadas 6ta tobbszor modositott rendezési terv egységes szerke-
zetbe foglaldsa és megfeleltetése az aktualis jogszabalyi kovetelményeknek, eléirasoknak

o Arendezési terv és tervmoddositasok ota eltelt idben a telepUlésen prosperalé gazdasagi szerep-
|6k részérél felmerdlt tobb fejlesztési elképzelés. Ezért sor kerll a telepUlés terliletén a gazdasagi
teriletek novelésére és emellett az egyes terlilethasznalatok és szabalyozasi eléirasok felilvizs-
gélatara, atgondolasara.

e Ezen kivil a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat vonatkozasaban felszinre kerlltek
olyan problémak, amelyek konkrét pénziigyi és jogi hatranyokat is magukban hordoznak az énkor-
manyzatra nézve, valamint a gyakorlati hasznalhatdsagot is kétségesse teszik.

A fenti okok miatt elkerilhetetlenné valt egy alapjaiban Uj rendezési terv készitése, mely soran készil egy
teleplilésszerkezeti terv egy Uj szabalyozasi terv és egy Uj egységes helyi épitési szabalyzat, amely a koz-
seg valds, és realizalhato telepllésrendezési céljainak hatterét biztositja.

Jelen tervdokumentacio a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint teljes eljaras, jovahagyott tervanyaga.

A terv készitése soran tovabba figyelembe vettiik az alabbi el6zményeket:
o Kisbodak K6zség Rendezési Tervmddositasai 2003-2015.
Kisbodak Kozség Rendezési Terve 2003.
Gy6r-Moson-Sopron Megye Ter(letrendezési Terve 2003.
Gydr-Moson-Sopron Megye TerUletrendezési Terv Fellilvizsgélat (egyeztetési anyag) 2010.
Orszégos Teriiletrendezési Terv (2003. Evi XXVI. térvény)
Megyei Kornyezetvédelmi Program
Megyei Turizmus Fejlesztési Program

A RENDEZESI TERV KESZITESENEK CELJAI

Az 6nkormanyzattal kozosen olyan rendezési terv készitését és jovékép felvazolasat tliztiik ki célul, mely
a kozség szerves fejlddését biztosithatja az elkdvetkezendd 10-15 évben. A rendezési terv készitésének
feladata az, hogy a megfeleld feltételeket (jogi terlleti stb.) biztositsa a tervezett fejlesztések szamara.

Elkertlhetetlenné valt egy Uj szabalyozési terv elkészitése, illetve a belterileti szabélyozasi terv szabalyo-
zasi elemeinek teljes kori attekintése és a szilkséges mértékl(i mddositasa, amely a kozség valos, és az
eltelt id6 alatt kiegészitett telepUlésrendezési céljainak jogi hatterét biztositja.
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MODSZERTAN

Kisbodak Kdzség Onkormanyzata 2016-ban bizta meg a Tér-Halo Epitész- és Telepiiléstervezd Kft. irodat
az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK; 253/1997. Korm. rend.) illetve
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti telepiilésrendezési terv (tovabbiakban: rendezési terv) elkészité-
sevel. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet értelmében a rendezési tervet telepulésfejlesztési koncepcioval
(tovabbiakban: koncepcid) kell megalapozni. A koncepcié elkészilt, ami alapjan javaslatot tettiink a tele-
pulés hosszu tavu (15-20 éves) stratégiai fejlesztési iranyaira. Az onkormanyzat dontésével jovahagyott
koncepcié alapjan készul el Kisbodak telepilésszerkezeti és szabalyozési terve, illetve helyi épitési sza-
balyzata.

A TELEPULEST ERINTO® TERULETFEJLESZTESI
DOKUMENTUMOK ES AZOK HATASAINAK ERTEKELESE

Orszagos teriuletrendezési terv

A telepiilési célok elérését az orszagos, regionalis, kistérségi és a szomszéd telepliléseken torténd fejlesz-
tésekkel 6sszehangoltan kell megvaldsitani. Ennek érdekében figyelembe kell venni a megyei tertletren-
dezési tervben és az orszagos teriletrendezési tervben megfogalmazott fejlesztéseket, amelyek az egyes
konkrét telepilési elképzelések nagyobb dsszefiiggésrendszerbe integralhatdsagat segitik eld.

Az OTr.T-ben szereplé meghatarozo6 elemeknek kell tekinteni Kisbodak vonatkozasaban:
o telepilést érintd regionalis kozlekedésfejlesztési elemeket (a kdzséget elkerlld helyi kozlekedési
Utvonalat, a megvalosult dunai kompjarat Bés felé)
e az OTr.T alatdmasztd munkarészeiben szereplé Kisbodak és térségére vonatkozé domborzati,
vizrajzi, foldtani adottsagokat
A fent emlitett elemeket a telepiilésrendezési terv készitése soran figyelembe vettiik, az OTr.T Kisbodakra
vonatkozd elemei belekertltek a terv és a szOveges munkarészekbe egyarant.
Ezen felll az OTr.T alatamasztdé munkarészei kozil az alabbiakban érintett a telepiilés:
o Kisbodak kozigazgatasi terlletének a kozség hataratdl északra eso teriletei beletartoznak az or-
szagos kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi tertletek dvezetébe
e ADuna arterét 6vezd természetes él6helyek terlletei az orszagos okologiai halozat dvezetébe
tartoznak.
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Kivonat az orszagos teriiletrendezési tervbél

Az OTrT. altal meghatarozott vezetek kozil a telepulés terlletét az alabbiak érintik:

Orszagos 0koldgiai halozat dvezete

Kivalé terméhelyi adottsagu szantoterilet dvezete

Jo termbhelyi adottsagu szantoterllet ovezete

Kivalo terméOhelyi adottsagu erdbtertlet ovezete

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezete
Orszagos vizmin6ség-védelmi teriilet dvezete

Orszagos okolégiai halézat 6vezete
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Az orszagos Okologiai halozat dvezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei teriletfelnasznalasi
kategoria, illetve olyan dvezet jel6lheti ki, amely az Okoldgiai halozat természetes és természetkozeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. Az dvezetben banyaszati tevékenységet folytatni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eliirasok alkalmazasaval lehet. Az orszagos okoldgiai
halozat Gvezetét a kiemelt térségi és a megyei terletrendezeési tervekben magterulet, okoldgiai folyoso,
valamint pufferterllet dvezetbe kell sorolni.
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Kivalé termdhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete

A kivalo termbhelyi adottsagu szantoterilet Gvezete a kimagasld agrarpotenciéllal és mérsékelt kdrnyezet-
érzékenységgel rendelkez6 szantoterileteket védi a beépitésre szant terilletek (laké-, gazdasagi-, vegyes-
, UdUl6 és kuldnleges beépitésre szant teriilet) ndvekedésével szemben. Az dvezetben beépitésre szant
terlletet csak kivételesen, egyéb lehetség hidnyaban, terlletrendezési hatdsagi eljaras keretében lehet
kijeloIni. Az dvezetben banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonat-
kozd szabalyok szerint torténhet.
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Jo termdhelyi adottsagu szantoteriilet Ovezete

Az OTrT a kivald terméhelyi adottsagu szant6 fogalmat hatarozza meg, mely mindéssze egyetlen mivelési
agnak egy részét fedi le. Bar nagyobbrészt atfedés van a Tfvt. szerinti atlagosnal jobb minéségl szantd és

www.ter-halo.hu ¢ info@ter-halo.hu



Tér-Halod Epitésziroda 8
9024 Gyér, Babits Mihdaly u. 17/A. Kisbodak telepilésrendezési terv

az OTrT szerinti kivalo, valamint a tervezett jo termdhelyi adottsagu szantd fogalma kozott, de azok a mod-
szertanok kulonb6z6sége miatt szakmailag nem feleltethet6k meg egymasnak.

A fentiek ellenére a két agazati jogszabaly egymas hatasat erdsiti a terméfold védelme tekintetében, igaz
kulonbozd hatosagi eljarasokban, eltérd allamigazgatasi eszkdzok igénybevételével.
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Kival6 termdhelyi adottsagu erdoteriilet 6vezete

p.

A kivalé termbhelyi adottsagu erdéterilet dvezete az orszagos teriletrendezési tervben megallapitott, ki-
emelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben alkalmazott dvezet, amelybe az 6shonos fafajokbdl allo
erdétarsulasok fenntartsara leginkabb alkalmas és az erd6é harmas funkcidjat kérnyezetvédelmi, gazda-
sagi, tarsadalmi egymassal 6sszhangban a legmagasabb szinten biztositani képes erdéterUletek tartoznak.
A kivalo terméhelyi adottsagu erdéterlet dvezetében beépitésre szant terllet csak kivételesen, egyéb le-
hetdség hianyaban, a kulon jogszabalyban meghatérozott teriiletrendezési hatésagi eljaras alapjan jelol-
het6 ki.

Az Gvezetben kilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység engedélyezése a banya-
szati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehetséges.

) 71 \\

Tajképvédelmi szemponthdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete
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Orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete

A felszini vizek vizminGség-védelmi vizgyijté terlletébe az orszag nagytavain kivil azok a terlletek tartoz-
nak, amelyekre vizmindséguk védelme érdekében a kornyezetvédelmi feligyel6ségek az érzékeny felszini
vizek vizgyiijto tertletére vonatkozo kovetelményeket irnak el. A masodik vizminéség-védelmi kategori-
aba az egyéb védett terliletek befogaddi tartoznak, illetve amelyet a feligyeléségek egyedi hatarozattal ide
sorolnak. Az dvezet lehatarolasa az érintett telepilések kozigazgatasi terlletével tortént.

Megyei teriiletrendezési terv

Az Orszégos Terlletrendezési Terv és a megyei rendezési terv altal meghatarozott dvezeti kovetelmények-
nek a telepllésrendezési tervben megfogalmazott elhatérozasok eleget tesznek. A tertletre vonatkozé ér-
tékeket az alabbi tablazatba foglaltuk dssze:
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Kivonat a megyei teriiletrendezési tervbél
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A Gydr-Moson Sopron Megyei Terlletrendezési Terv altal meghatarozott dvezetek kdzll a telepulés teri-
letét az alabbiak érintik:

Kivalo termoéhelyi adottsagu erdétertlet Gvezete

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terilet dvezete
Magteriilet, Okologiai folyosd, Pufferterillet dvezete

Térségi hulladéklerako hely kijeldléséhez vizsgalat ala vonhatd terillet Gvezete
Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete

Szélerdzionak kitett terilet Gvezete

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete
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Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
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Szélerozidonak kitett teriilet Ovezete

Megyei teriiletfelhaszna-
lasi kategériak

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfelel6éség igazolasa

Erdégazdalkodasi térség

Tertilete GYMSMTr.T-ben:
381 ha

- legaldbb 85%-ban erdéterllet terl-
letfelhasznalasi egységbe kell sorolni
a telepUlésrendezési tervben

A Telepulésszerkezeti terv 406
ha terlletet sorolt erdéterllet te-
riletfelhasznalasba, ez a
GYMSMTr.T-ben besorolt teriilet
106,5%-a, tehat megfelel

Mez6gazdasagi térség

- legaldbb 85%-ban mez6gazdasagi
terilet tertletfelnasznalasi egységbe
kell sorolni, a térségben nagyvarosias
lakéterilet és vegyes terilet teriletfel-
hasznélasi egység nem jelolhetd ki

A Telepulésszerkezeti terv 250
ha terlletet sorolt mezogazda-
sagi terllet terlletfelhaszna-
lasba, ez a GYMSMTrT-ben be-
sorolt terllet 86,2%-a, tehat
megfelel

Terlilete GYMSMTr.T-
ben:290 ha
Hagyomanyosan  vidéki

teleptlési térség
Teriilete GYMSMTr.T-ben:
73 ha

- a hagyomanyosan vidéki telepulési
térség a nagyvarosias lakéterdlet ki-
vételével barmelyik teriletfelnaszna-
lasi egységbe sorolhato,

A Telepulésszerkezeti terv 84 ha
terliletet sorolt hagyoményosan
vidéki telepilési térség terllet te-
riletfelnasznalasba, ez a
GYMSMTrT-ben besorolt tertlet
115%-a

Vizgazdalkodasi térség Te-
rilete  GYMSMTr.T-ben:
165 ha

- a vizgazdalkodasi térséget legalabb
90%-ban vizgazdalkodasi tertlet teri-
letfelhasznalasi

egységbe kell sorolni, a fennmaradd
részen beépitésre szant terilet nem
jel6lhetd ki.

A Telepllésszerkezeti terv 169
ha terlletet sorolt vizgazdalko-
dasi terllet teriletfelnaszna-
lasba, ez a GYMSMTrT-ben be-
sorolt tertlet 102%-a, tehat meg-
felel

A kdzigazgatasi teriiletet az alabbi térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak NEM ERINTIK:
- varosias telepllési térség
- épitmények altal igénybe vett térség
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JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK
Telepulésszerkezeti terv (M=1:10 000 felbontasu)

Hatarozat

Kisbodak szség__(")nkorménvzat Képviseld-testiiletének
76/2018. /VII.7./.OnkormanyzatiHatarozata

Kisbodak kozség onkormanyzatanak képviseld testilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdés, és Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz6lo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkez
hatarozatot hozza:

A Telepiilésszerkezeti Tervet elfogadja a TH-16-02-14 szamu terv ,T-1 sz. tervlapja szerint, kovet-
kez6 teriileti fejlesztésekkel:

A FEJLESZTESI|I ELKEPZELESEK TERULETI
VONATKOZASAI

A telepllésszerkezeti terv feladata, hogy a megfogalmazott telepllési stratégiai célok és fejlesztési elkép-
zelések szamara kijelOlje a megvaldsitasok konkrét helyeit, illetve biztositsa a jelenlegi vagy a tervezett
hasznalatot és a természeti és épitett kdrnyezet értékeinek védelmét.

A telepulés 0 stratégiai céljai:

o Minbségi fejlddés biztositasa, élhet6 telepilés, komfortos lakokornyezet kialakitasa, amelyben a lakos-
sag polgari életkorilményei biztositottak

LakoterUletek biztositasa a teleptlés szerves tovabbfejlesztésével

A helyi dkoturisztikai bazisra épitve az idegenforgalmi potenciél ergsitésének elésegitése

Korszer( kozlekedési és egyéb infrastruktira létrehozasanak elésegitése

Az ertékes épitészeti, kulturalis értékek védelme

A megujulé energiakra alapoz6 k6zosségi intézményfenntartas és lizemeltetés kiépitése

A fejlesztés lehetséges teruleti iranyai

A telepiilés képe a fejlesztési elképzelések soran jelentdsen nem valtozik. A modositasok féleg az idegen-
forgalmi és sport teriiletek fejlesztésére vonatkoznak, ezek jelenleg mezégazdasagi, szantd mlivelési agu
terlletek. A fejlesztések az ingatlanok hasznositasara, funkciovaltasara terjed ki.

Lako-udiuld teriiletek

A teleplilésen a lakoteriilet fejlesztések tobb csoportba sorolhatok: Uj lakétertilet kijeldlése, terlletfelhasz-
nalasi mod valtozas, és tartalék lakoteriiletek kijelolése.

Laké terlileti fejlesztés a kdzség déli részén tervezett a Tozike,a Petéfi Sandor és az Arany Janos utcahoz
kapacsoldddan (a hatalyos szabalyozasi terv egy részét tartalmazza) kb. 35-40 db. telek kialakitasara ke-
rilhet sor.. Uj lakoteriilet kialakitasa és beltertiletbe vonasa I. iitemben a 09/8-9, 09/17, 09/11, 09/2. hrsz.-
u tertileten tamogatott. Az onkormanyzat elfogadja, hogy a Béke utca lakoterlletének fejlesztése Orszagos
Okoldgiai Haldzat puffer terlletet érinti, ezért a lakétertlet fejlesztése . Utemben a kozség déli részén va-
l6sul meg. A beépitésre szant teriletek vonatkozasaban valtoztatasra csak az atlagosnal gyengébb vagy
atlagos minségl terméfoldeken kertlhet sor.
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Telepuléskozpont, intézmények

Telepuléskozponti vegyes teriilet a Felszabadulas Ut és a Szabadsag utca kozotti teresedés mellett kertil
kijelolésre, mely az intézményi fejlesztéseknek adhat helyet. Déntden itt talélhato az alapellatas épiletei
(mivel6dési kdzpont, polgarmesteri hivatal, tiizoltoszertar, orvosi rendeld).

Telepulési zoldfellletek

A telepulés kulteriletét jelenleg szantoterlletek, rétek és nagy kiterjedésii artéri erdok alkotjak. Az erdok
egy része a Szigetkozi Tajvédelmi Korzet részét képezi. Az erdék fadllomanya déntden fliz és nyar, kisebb
részben akac. A fennmaradd részeken rétek és szantofoldek valtjak egymast. Szerencsés modon jol meg-
maradtak a terlleten a mez6gazdasagi tablakat és utakat hatarol6 védderddsavok, és a csatornakat, viz-
folyasokat dvezé rétek, melyek valtozatosabba teszik a telepiilés kiilterileti megjelenését.

A belterllet nagysaga 155 ha. Jelentésebb zoldfelilet a telepilés kozpontjdban, a csatorna melletti park-
rész, illetve a boglyakemencék elétti igényesen kialakitott tér, amely szépen parkositott, tervszer(ien kiala-
kitott terlilet. Ezen kivl a telepilésen tovabbi kialakitott kozpark jelleg( terllet a beérkezd uton kialakitott
korforgalom. A Szabadsag utca teresedésén torténelmi és szakralis emlékek talalhatoak, mely rendezett
kornyezettel fogadja a kdzségbe latogatokat. A belterillet a nagyméretii magankertek sokasaga miatt
nem sziikolkodik természetes zoldfeliletekben. A beltertlet részét képez6 zold még a csatornak melletti
gondozott kertvégek, melyek hangulatos, természetkozeli allapot érzetét keltik. A természetes vizfolyasok
allapotanak latvanyos és tajtorténeti értéket tovabb menté megérzése fontos kozdsségi feladat.
Kisbodakon jelenleg egy temetd van. A telepulés egyik kozponti helyén talalhato temetd szépen gondozott,
rendben tartott terllete a telepulésnek.

Az utcak zoldfellleti ellatottsaga vegyes képet mutat. Vannak olyan utcak, melyek fasitasa megfelelé és
vannak olyan utcak is, melyek nem rendelkeznek fasorral, egyéb zoldfelulettel. Ez azonban a belterileti
hatalmas szabad zéldfelliletek miatt egyaltalan nem zavar6. Az utcai fasorokat altalaban gyimoélcsfak al-
kotjak, ritkabban diszcserjék.

A telepulés sportpalyaja a beltertlet kozépsé részén talélhato, szintén gondozott, rendezett tertlet.

Fontos, hogy a leendd ndvényzettelepitéseket csak gondos el6készité munka és tervezés utan valésitsak
meg. Figyelmet kell forditani arra, hogy a kialakulé zoldfellileteken a tajra, kornyezetre jellemzé névénytar-
sulasokat, 6shonos fafajokat telepitsenek. Kertilni kell a tajidegen, rabszolgandvények telepitését, el6térbe
kell helyezni a lombhullato fafajték alkalmazasat.

Kulonleges teruletek

A kulonleges tertletfelhasznélasi kategdriaba kilonbozé jellegl terlleteket soroltunk a telepllésen.

Kulonleges idegenforgalmi, turisztikai dvezet a volt gatérhaz terilete és a mellette talélhaté teriletek az
arvizvédelmi toltés mentett oldalén. A terlleten onkormanyzati és magan beruhazasban Okoturisztikai
bemutatd épuletek és tandsvények , erdei palyak alakulnanak ki. A teriilet nagysaga kb. 8,5 ha. A mentett
oldali 053/19 hrsz.-U terlletet (mely 6nkormanyzati tulajdon) beépitésre nem szant kilonleges turisztikai
idegenforgalmi fejlesztési terliletként szerepelteti a telepllésszerkezeti tervben erdei iskola létrehozasanak
céljabol.

Az Orszagos Okologiai Halozat pufferteriilet részét képezd 063/2, 4,9, 11, 13-14 hrsz. teriileteket a kiilon-
leges dvezet szamara tervezett teriiletek kdzo6tt megtartja. Folyamatban 1év6 fejlesztés és tervezés szerint
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a terlileten erdei iskola, hagyomanyos szigetkdzi pajta, vizituras kemping létestil. A pufferteriileten a fej-
lesztések szomszédos magtertilet vagy Okologiai folyosd termeészeti értékeit, biologiai sokféleséget, vala-
mint taji értékeit nem veszélyeztethetik. A 011/8 és 011/10/a hrsz. teriileteken — Orszagos Okoldgiai Hal6-
zat 6koldgiai folyosd és puffertertilet részeként - beépitésre szant terlilet nem jeldlhetd ki.

Gazdasagi teriiletek

A gazdasagi fejlesztési terlletekbe a kovetkezd terlleteket soroltunk a teleptlésen.

Gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato fejlesztési tertilet a Piski orszagut melletti nyugati oldalon tervezett,
mely a korabbi mezGgazdasagi major terileteit érinti. A telepulés itt kivan lehetbéséget adni a gazdasagi
tevékenységnek. A kijelolt teruletek nagysaga kb. 9,5 ha. A tervezett gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd
fejlesztési terilet (09/14 hrsz.-bdl keletkezett 09/19 és 09/20, valamint 09/16 hrsz.) kialakitasat — a terilet
nagysagabol adodoan (tobb mint 7 ha) — csak gy lehet megvalositani, hogy az takarékosan, a ténylegesen
felmer(ilé konkrét igényekkel 6sszhangban (litemezetten, legalabb 2 Gtemben) a leheté legkisebb teriiletre
korlatozodjon. Javasolt Utemezés: |. Utem: 09/11 (egy része), 09/16, 09/14 (északi része), Il. item: 09/6,
09/14 (déli része). A terlleten talalhaté egy termalvizkut, melynek adatai jelenleg nem ismeretesek, a konk-
rét vizsgalatok utan a kut a gazdasagi teriileten egy fontos tényezd lehet. Tovabbi adatok beszerzése szik-
séges.

Mezdgazdasagi teriiletek

A mezGgazdasagi teriletek dontd tobbsége szantd és erdd, amelyek terlletaranya nem valtozik érdemben
a terveink szerint. A telepllésen jelenleg is van mezégazdasagi Uzemi teriilet és a jelentkezd fejlesztési
igények kielégitésére a kulteruleteken kertltek kijelolésre ilyen tertletek. A jelenlegi kulteruleti mivelésbél
kivett — korabbi major — teriiletek szintén ebbe a terlletfelhasznélasi kategoriaba kerilnek. A telepilés déli,
nyugati részén nagyobb, j6 minéségl 6sszefliggd rét- és legeldtertilet talalhatd. A kilterlleti - mas célu
hasznositasu - fejlesztések illetve modositasok a szanto terlleteket érintik leginkabb.

A kiltertileti 011/10/b hrsz.-U teriileteken egy helyi mez8gazdasagi vallalkozas fejlesztési igényeinek meg-
feleléen mez6gazdasagi Uzemi terilet kerdl kijelolésre. A terileten az allattartas, novénytermesztés épule-
tei helyezhetdek el csak a b. alrészlet( terileten. A terlletekhez kapcsolodoan északi és keleti irdnyban
egy turisztikai fejlesztési Gvezet is rogzitésre keril, mely az allattatashoz kapcsolddhat (lovas turizmus,
allatbemutatd, szarvasmarha ridegtartas, stb.) A kijelolt teriletek nagysaga kb. 8 ha. Mezégazdasagi uzemi
terilet — lovas turizmus, allatbemutatd, szarvasmarha ridegtartas — céljara a 011/10 hrsz. terletbdl, vala-
mint a 016/20 hrsz. terlletbdl a 015 hrsz. Ut feldél es6 rész, mint szantd mivelési agu terlletek 5-7. mindségi
osztalyu foldrészleteit tartja fenn. A terlletek beépitésre szant kilonleges mezégazdasagi Uzemi dvezetbe
kerlinek.

KOZLEKEDESFEJLESZTES

F6 kozlekedési kapcsolatok

A telepiilést az orszagos kdzuthaldzat az 14105. jelli orszagos mellékutja érinti. A telepulési uthaldzat kdz-
vetlen és kozvetett elemeit az alabbi utak jelentik:
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o 14105. jelt mellékut PUski felé
o 1405. jeli mellékut Halaszi és Hédervar fele
o 1401. jelG mellékat Mosonmagyarévar és Gyér kdzott Halaszin vagy Hédervaron keresztll
e M1-es autdpalya Bécs-Budapest felé Mecséren, Mosonszentmiklds- Gyartelepen keresztll

Kisbodak kozséget legmagasabb rangu elemként az 14105. jel(i orszagos mellékut érinti, PUskin, Halaszin
keresztul konnyen elérhet6 az 1401. jell orszagos mellékut, az 1. sz.-u féut és az M1-es autopalya is.

A f6 kozuti kapcsolatok mellett jelentds a szomszédos kozségeket dsszekotd Lipot - Halaszi 1405. jel
mellékut. Ezen utak tekintetében tobb jelentés nyomvonal valtozas nem varhatoé a telepulésen, a palyaer6-
sitési munkak és burkolat javitasi munkak tervezetten folynak. Az 1401 jelli orszagos mellékut nyomvonala
sem valtozik a jovében. Ez a szigetkdzi f6 kdzlekedési irany tovabbra is mint az egyetlen Ut kapcsolat marad
a kozseg kozlekedési rendszerében.

A telepllés belsd kozlekedési haldzatan a kovetkezd fejlesztések tervezettek:

o A Puski felé vezetd mellékutrdl ,kidgazéan” egy lakoutca nyitasa tervezett 16 m es szabalyozasi
szélességgel a 09/3 hrsz.-u mez6gazdasagi utra torténd kikotéssel, mely szintén szélesitéssel ter-
vezett 12 m-es szabalyozasi szélességre. Az Ut csatlakozik a Tézike utcahoz., mely mar tartaimaz
telek megkozelitéseket.

o A temetd melletti belsd feltard ut szintén rogzitésre keriil a nagyobb telkek megoszthatésaganak
biztositasaval. A lakout 12 m-es szabalyozassal kerll a tervbe, egy végforduld kiepitésének hely-
igényével.

e A Béke utca nyomvonala ,korrekciéra” szorul, melynek érdekében a 40/1 hrsz.-U mez6gazdasagi
ut nyomvonalahoz csatlakozik a Béke utca keleti iranya. A Béke utca ezaltal geometriailag jobban
hasznalhatéva valik.

o A Petéfi utca 172 hrsz.-U telek mellett egy mezégazdasagi nyomvonal — mely nem énallé hrsz., de
hasznalt nyomvonal - kiszabalyozasra kertl 8 méteres kulterileti szabalyozassal.

e A mentett oldalon a 064/4 hrsz.-U terlileten szintén egy feltard Ut kerllt szabalyozasra, illetve a
063/9 hrsz.-u terlleten szintén, 6 és 12 m-es szabalyozasi szélességgel, a klteriletek megkdze-
litése érdekében.

Telepuléskozi utak

Kisbodak kdzséget legmagasabb rangu elemként a 14105. jelli allami Ut érinti, melyrél Plskin keresztl
elérhetd az 1401. jelli szigetkdzi allami féut és Mecsér, Lébény iranyaban az M1-es autopalya is.

A 0 kozuti kapcsolatok mellett jelentds a szomszédos kozségeket dsszekotd Kisbodak-Plski 14105. jell
mellékut és a Mosonmagyarévar és Gyér kdzotti 1405jelli mellékat. Ez az irany biztositja az egyetlen gaz-
dasagi, tarsadalmi 0sszekottetést a kornyez6 telepulések és Kisbodak.

Tomegkodzlekedés

A tdmegkozlekedésben a jaratszam kielégité - Mosonmagyardvar viszonylataban - a megallék mennyi-
sége és terlleti elhelyezkedése jelenleg megfelelé a telepllésen. Gydr irdnyaban a jaratparok s(ritése
szilkséges. A lakoterlletek tervezett kisléptékii fejlesztése a jelenlegi autdbuszmegallok ragyaloglasi tavol-
sagan belul kertltek kijel6lésre.

A tomegkozlekedés altalanos minGségi javulasa csak hosszutavon varhato, tiimutat a rendezeési terv ha-
taskoren.
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Kerékparutak

A szomszédos Darndzselin halad at az 1401. jelt Ut melletti szigetkozi kerékparos nyomvonal. A kozségben
sem a belterlleti, sem a kulterileti szakaszon nem keriilt kiépitésre kerékparos nyomvonal. A Puski ira-
nyaban torténd kerékparos kozlekedés — a forgalomszamlalasi adatok figyelembe vételével — nem indokol-
jak az onallo kerékpar ut, nyomvonal létrehozasat.

K&zMU-FEJLESZTES

A telepulésen a teljes kozmiihal6zat kiepllt. A felszini és felszin alatti vizek, illetve a talaj védelme érdeké-
ben mindenképpen szilkséges a szennyvizhaldzatra torténd rakotések teljessé tétele. A kozség és von-
zaskorzetének villamos energia ellatasa kdzépfesziiltségl — 20 kV-o0s — szabadvezetéki haldzatrdl torté-
nik. A kdzséget 20/0,4kV-os kommunalis transzformatorok latjak el. A lakétertleti és egyeb fejlesztési el-
képzelések a jelenlegi kozmiihaldzat bovitésével megvalosithatok. A csapadékviz elvezetése kiépitett
arokrendszerekben csak részlegesen megoldott. Az utak és a meglévd és tervezett lakoteriiletek felszini
vizelvezetését meg kell oldani, a vizelvezetd arkokat ki kell épiteni a telepulés teljes terlletén. A meglévd
kdzmiivek szolgaltatasi szinvonala megfeleld. A fejlesztési teriiletek kdzmiivekkel valé ellatasa a kiépitett
halézatokrél megoldhatd. Lakossagi gazvezeték haldzat teljesen kiépitett, szélessavu optikai kabeles in-
ternet hal6zat a telepilés teljes lakoteriletén elérhetd.

OROKSEGVEDELEM

Mivi értékvédelem

A telepllés a torténelem soran tobbszor elpusztult és elnéptelenedett. A jelenlegi helyen a XVIII. szézadtol
épult fel a teleptilésszerkezet, mely az 1954-es arviz utdn még valtozott. A templom és kornyéke a kdzség
torténelmileg is legrégebben beépitett része, amely az arvizek alapjan tobbszor helyet valtoztatott. A ko-
rabbi telepulésrészek egy-egy részlete a Dundhoz kozeli hullamtéri terileteken is fellelhetd.
Telepuléshaldzati szempontbdl a kdzség évszazadok 6ta veszitett jelentésegebdl, az 6si szigetkozi hagyo-
manyos mesterségek (aranyasz, vizimolnar, teknévajo, boglya kemence épitd) eltlinésével és a szigetkozi
1401. jeld ut nyomvonalanak - a kdzséget hatranyosan érintd — modosulasaval is.

Kisbodak egyik 6 értéke a templom koriili modern beépités az 1990-es évek megmaradt részei, illetve az
,2Ujkori” helytorténetet bemutatd kemencék épitménye. A templom épulet és kdrnyezetének egységes han-
gulata az épiletek és kozterlletek aranyanak rendszerébdl és az 1954 —es arviz utan kialakult szovetébél
jon létre. A kdzségben az oldalhataros beépités nagyobb terekkel parosul, ahol jelentés mertékii novenyzet
talalhato. A Felszabadulas utca belterlleti szakszan az utcak és a telkek is szellésebbek, mint a kozség-
kdzpont melletti lakd terileteken. A mult szézad elején kiépitett lako terileti utcakban, tébb hely jut a z6ld-
felileteknek is. Ugyanakkor vegyesebbek az utcaképek, az utébbi idészak atépitései jobban érintették ezt
a terlletet. Helyenként a beépitési vonaltdl idegen épilet elhelyezés rontja a telepulésképet és sajnos egy-
két nem megfeleld épitészeti megoldassal is lehet talalkozni. A telepiilésrész kdzpontjatdl délre talalhatote-
rilet heterogén volta megjelenik a terllet 6sszképén is, elhagyott mezégazdasagi uzemi teriletek, épile-
tek talalhatoak a kdzség bejarat a el6tti nyugati tertleten.

A telepllésrész kozpont szerkezete az 1960-as évek ta gyakorlatilag véltozatlan, amelyet szomszédos
telepulések irdnyaban halad6 utcak hataroznak meg. A kialakult kdzpontot a kornyezé kdzlekedési tenge-
lyek - melyek az6ta nem mddosultak - utcahaldzata determinaja. A kdrnyez6, viszonylag szabéalyos utca-
hal6zat fokozatosan alakult ki, melyek a legutolso arviz utan kertiltek kiépitésre. A II. vilaghabory utén a
szocialista nagylizemi mezégazdaséag fejlesztésével a gazdasagi és a lakd terlletek is tervszerii ndveke-
désen mentek keresztiil. Az 1990-es évek elejéig a telepiilés fejlddése gazdasagilag, népességileg folya-
matos volt. Az Uj gazdasagi teriletek a kozponti terlletektél délre és nyugatra épultek ki, a lako tertletek
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a kozség keleti és északi részén, az arvizvédelmi toltés mellett. Az 1401. jell mellékut megépulésével a
telepllés szerkezet déli iranyban huzodott a PuUski felé vezetd teleplléskozi ut mentén. Az Uj lako terUleti
utak megfeleld kozterileti szélességgel épiiltek, (Kossuth Lajos, Tézike, Arany Janos) melyek a mai igé-
nyeknek is megfelelnek. Részletesebb leiras és a teriilethasznalattal kapcsolatos leirasok a régészeti feje-
zetben és a telepulésszerkezeti terv leirasaban talalhaté.

Az Orszagos Milemlek Jegyzekben szereplo - A Budapesti Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orékségvédelmi
Hivatal, Orékségvedelmi Irodajatol kért adatszolgaltatas alapjan- védett objektumok a kdzség kézigazga-
tasi tertletén nincs:

Helyi védelemre javasolt objektumok a kovetkezok:

Szt. Kristof emlékmdi, hrsz.: 072/10 (1. szdm)

Haranglab, Szabadsag utca hrsz.: 14 (2. szam)

,ozakitasi” emlékmdi, kultertlet, hrsz.: 050/8 (3. szam)

Krisztus kO kereszt, Temetd, Petéfi Sandor utca utca, hrsz.: 4 (4. szam)

Utmenti Krisztus kereszt, kilterilet, hrsz.: 08 (5. szam)

Boglyakemencék, Felszabadulas utca, hrsz.142 (6. szam)

Trianon emlékm(i, Szabadséag utca, hrsz.: 14 (7. szdm)

Rdémai katolikus templom, Szabadség utca - Felszabadulés utca. hrsz.: 152 (8. szdm)
Krisztus kereszt, kilterilet, hrsz.: 053/20 (9. szdm)

Utmenti Sziiz -Maria szobor, kiilterilet, hrsz.: 173 (10. szam)

Pléh Krisztus kereszt, Felszabadulas utca, hrsz.: 142 (11. szam)

Fa faragott kereszt, kiltertlet, hrsz.: 04/1 (12. szam)

Lakohaz, Felszabadulas utca hrsz.: 161 (13. szam)

Khuen Maria altal allitott kbkereszt 1817-bél, Szabadsag utca, hrsz.: 3. (14. szam)

A helyi értékvédelmi javaslat alapjat a 2016. marciusaban készitett ,Kisbodak Telepilésfejlesztési Kon-
cepcid El6készitd fazismegalapozé vizsgélat” képezte, mely az allamigazgatéasi eljaras utan képvisel6tes-
tileti jovahagyasra kertlt (Id. melléklet). Az egyedi védelemre javasolt objektumok a tervbe nagyrészt a
fenti két dokumentacié javaslatai alapjan kerlltek be, néhany altalunk javasolt kiegészitéssel. A kdzség
orokségvedelmileg értékes részén a védett tertlet teriletfelhasznalasanak torténelmi folytonosséga bizto-
sitva lesz a rendezési terv eléirasai altal, a terileti allapot javitasara vonatkozo javaslatok szintén megfo-
galmazasra kerultek, melyeket az onallé helyi értekvédelmi rendeletben kell megalkotni.

Régészeti értékek védelme

Nyilvantartott régészeti lelhely:
A 2001. évi LXIV. Kulturalis Orokségrél szolo torvény (tovabbiakban Kétv.) 11. §-a alapjan a terileten
nyilvantartott régészeti leléhelyek altalanos régészeti védelem alatt allnak.

Kisbodak régészeti lelohelyeinek rovid bemutatasa

Nr. | Lel6hely neve Azon | Korszak Jelenség Nyilvantartott
helyrajzi szam

1. | Szilvafoka-dil6 57489 | Arpad-kor telepiilés 09/10, 09/11, 09/4,
09/8, 09/9, 09/2, 09/3,
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2251, 212, 210, 211,
207/2, 207/1

Azonositott régészeti lel6helyek
A Kisbodak kozigazgatasi terlletén dsszesen 1 darab azonositott, régészeti leléhely van nyilvantartva.

A tervezett modositasok hatasai

A tervezett modositasi szandékok tobbsége érint nyilvantartott régészeti lel6helyet. A belterileten az (]
tervezett lako- és gazdasagi terulet, mely a telepulés kozpontjatdl nyugati iranyban kijelolt, gyakorolhatnak
hatast a leléhelyek allapotara.

BEAVATKOZASOK EsS UTEMEZESEK

A kozség terlletén a fejlesztési iranyoknak megfeleléen keriilnek rogzitésre a terilet felhasznalasok. A
teleplilésszerkezetben mind a belterileten, mind a kiilteriileten a tervezett funkcioknak megfeleléen ke-
riltek kivalasztasra az Ovezetek és az épitési Ovezetek. Dontben a tajszerkezetet a kulterUleti uj teruletfel-
hasznalasok befolyasoljak, melyek nagyobb tertileteket érintenek. A Piiski felé vezetd teleplléskdzi ut mel-
letti gazdaségi teruletek, az arvizvédelmi toltés mellett turisztikai-idegenforgalmi szabadidds terlletek ki-
alakitasa telepulésszerkezeti beavatkozés a kilterlleti tajhasznalatba. A korébbi TSZ major és a Puski
iranyabol bevezet6 ut melletti gazdasagi terliletek mar a tervezett funkcidkat tartalmazzak nagyrészt. Ezek
a terlletek dontéen nem jelentenek teriletfelhasznalasi valtozast és nem indukalnak Uj valtoztatasi igé-
nyeket.

A fejlesztési Utemezések a kultertleten:

l. Utem: gazdasagi Ovezet fejlesztés a Tézike utca végén (tobb részletben, két litemben)
Il. utem: kulonleges turisztikai tertletfejlesztés a Béke utca mogotti terlleteken az arvizvédelmi
toltésig
[l utem: mez6gazdasagi izemi fejlesztés a kozség nyugati hataraban.
A fejlesztési litemezések a belteriileten:

l. Utem: To6zike utca lakéterllet fejlesztés
Il. utem: Temetd mogotti tombfeltaras

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Kisbodak kozség kiltertiletét nagy kiterjedésii szanto terlletek és kisebb 0sszefliggd erdd és rét-legeld
terlletek jellemzik. A mivelési ag szerinti megoszlast az alabbi tablazat mutatja a koncepcié tervezet sze-
rint:

Miivelési ag Terilet (Ha) | Arany (%)
Mez6gazdasagi altalanos teriletek 200 22
Védelmi erd6 terlletek 4125 454
Gazdasagi Erd6 teruletek 13,7 1,5
Vizgazdalkodasi teriletek 147,7 16,2
Természetkozeli terliletek 13,7 1,9
Kivett tertletek 121,8 13,4
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\I Osszesen | 9094 | 100 |

A telepiilés kilteriletének nagysaga 909,4ha. A kiilterUleti zoldfellleteket tekintve a kdzség nagy kiterje-
dési szanto terllettel, kisebb részben erdd, rét, legeld, nadas teriletekkel rendelkezik. A szantok nagy
része SZ4, SZ5 és SZ6 kozotti minGségi osztalyokba tartozik. A telepilésen j6 mindségu SZ1-SZ2 szant6
nem talalhato.

A TERULETRENDEZESI TERVI OSSZHANG IGAZOLASA

A telepllésen az OTrT. 13/A § (1) szerint beépitésre szant teriilet a kivalo termbhelyi adottsagu szantéte-
rileten nem kerul kijelolésre.

A telepllésen az OTrT. 14. § (1) szerint beépitésre szant terllet a kivalo terméhelyi adottsagu erdd terlle-
ten nem kerul kijelolésre.

A telepulésen az OTrT. 17. § (1) szerint beépitésre szant terilet a magterilet 6vezetén belil nem kerdl
kijelOlésre.

A teleptlésen az OTrT. 18. § (1) szerint beépitésre szant terilet az 6koldgiai folyosd dvezetén beldl nem
kerul kijelolésre.

A telepllésen az OTrT. 19. § (1) szerint beépitésre szant terilet a puffer teriilet Gvezetén belil nem keriil
kijelolésre.

Atelepiilésen az Etv. 7. § (3) bek. b., d., e., pontja szerinti kdvetelményeket az Uj beépitésre szant teriiletek
kijelolése kielégiti.

A TELEPULES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEKE

A telepiulés jelenlegi biolégiai aktivitas értékének
szamitasa:

= | TERULET BESOROLASA | TERULET NAGYSAGA | - BIOLOGIAI
N (ha) S e AKTIVITAS ERTEK
g VALTOZAS | VALTOZAS ‘E = | VALTOZAS | VALTOZAS
D ELOTT UTAN T ELOTT UTAN
Eg Gazdasagi rendeltetési erdd | 3,3 18,3 9 30,1 165,0
Ev: Védelmi rendeltetési erdd 3,3 411,0 9 29,3 3698,7
Gksz: | Gazdasagi, 3,3 9,3 0,4 1,3 3,7
kereskedelmi, szolg. ter.
Lf: Falusias lakétertlet 37,1 37,6 2,4 89,1 90,2
Ma: Altalanos mezégazdasagi 178,4 212,3 3,7 660,1 785,5
terilet
Ma Rét, legeld 55,5 0,0 6 333,0 0,0
(9yep):
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V: Vizgazdéalkodasi terilet 607,0 175,5 6 3642,1 1053,0
Vi Telepuléskozpont 1,3 0,0 0,5 0,6 0,0
vegyes terllet
Z2: Zoldtertlet (3 ha alatt) 1,3 1,5 6 8,0 9,1
V[it Uduiléhazas teriilet 2,1 0,0 2,7 5,7 0,0
KOU: | Féutak 2,3 2,3 0,5 11 1,2
KOU: | Mellékutak, helyi gytijtéutak | 10,8 14,9 0,6 6,5 8,9
Tk: Természetkozeli terlet, mo- | 1,5 9,9 8 12,0 79,0
csér, nadas
Kmd: | Kulonleges terlet - mez6- 0,0 8,0 0,7 0,0 5,6
gazdasagi Uzemi terulet
Kkt: Kilonleges terilet - temetd | 0,5 0,5 3 1,9 1,6
terulete
Kif: Kulonleges terdlet - idegen- | 0 8,3 3,2 0,0 26,6
forgalmi terilet (egyéb helyi
sajatossagot hordozo terilet
65% zbldfelllettel)
Ksp: Nagy kiterjedés( sportolasi | 1,7 0,0 6 10,4 0,0
célu terilet 80% zoldfellet-
tel
Ossze- | 4830,7 5928, 1
sen:
BIOL()GIAI ey 1097,46
AKTIVITAS ERTEK
OSSZESEN:

A szamitasokbdl az derl ki, hogy Kisbodak biologiai aktivitasértéke a fejlesztések megvaldsulasa utan

no.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK
TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
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A teleplilés telies egészében arvizveszélyes, alacsonyartéri siksagon fekszik. A foldrajzi és domborzati
adottsagok nagyban meghatarozzak a tajnasznalat karakterét.

Kisbodak tajtorténetét vizsgalva lathatd, hogy a telepilés szinte valtozas nélkil megbrizte eredeti telepu-
lésszerkezetét. A kialakult struktira megérzése nagyon fontos feladat.

Meg6rzendd, a Szigetkozre jellemz0 értékes természeti elemekben bévelkedik a telepllés. A nadasok,
botloflizesek, holtagak, erddk, és idés flizfak karakteres tajelemei Kisbodaknak.

A tajhasznalat, téjszerkezet alakitasara tett javaslatink a kbvetkezdk:

- A szantd terlletek nagytablas rendszerét mezsgyékkel kellene megosztani, igy egyben az 6koldgiai ha-
l6zat rendszerét lehet fejleszteni. Ez nem csak tajképi és tajtorténeti intézkedés, hanem a termelés gaz-
dasagossagara is visszahat.

- A korabeli lefliz6dések kornyezetében az erdék, vizes éléhelyek megtartasa fontos feladat.

- A vizes arkok kornyezetét mezsgyeként értelmezve, gazdagabb névénytelepitéssel kellene fejleszteni.

- Torekedni kell a terméhelyi adottsdgokhoz igazodé foldhasznositasra, a komplex szemléletii kornyezet-
és tajgazdalkodéasra, a kdrnyezetet kevésbé terheld, kornyezetkimél gazdalkodasi médok alkalmazasara.
Fontos az erd6k vagasérettségi fokanak meghosszabbitasa, a szalaldvagas elényben részesitése. Az ar-
téri terlleteken a honos fafaju erdék létrehozasa.

- A gyepet a természetvédelmi szempontbdl értékes fajok meg6rzése miatt rendszeresen kaszalni vagy
legeltetni kell. Az 6koldgiai és taji szempontbdl egyarant értékes rét teriileteket meg kell Grizni.

- A meglévd erdéterlleteket meg kell tartani, a tajidegen fafajokat a termesztésbél ki kell szoritani, fel kell
valtani. Az ujabb erddk telepitésénél csak honos és a tajra jellemz6 fafajokat kell (ltetni az 6koszisztéma
érdekében.

- A tervezett fasorok telepitése a tajban honos fafajokbdl torténjen.

- Az értékes ndvényzet, dreg, értékes fak és facsoportok helyi védelem ala helyezése fontos feladat.
- Az egyedi tajértékek tovabbi felmérése és megérzése javasolt.

- Az ipari fejlesztések terliletén védé és takaré fasitas kialakitasa sziikséges.

2.1.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

Kisbodak teleplilésfejlesztési koncepciojaban az alabbi atfogd célok szerepelnek:

LA teleplilés drizze meg és tartsa kivalo allapotban kiilbnleges természeti kbrnyezetét, kiemelt figyelmet
forditson a védett teriiletekre. A beltertileti z6ldfeliileteket funkcionalis és esztétikai értékét folyamatosan
névelje. A kbrnyezeti karos hatasokat csékkentse, kiegyenstulyozott kbrnyezeti allapotokat tartson fenn.
Kisbodak teleptilésnek, mint a szigetk6z részének az egyik legnagyobb értéke a kiilénleges és paratlan
természeti kbrnyezet, amely fokozott figyelmet érdemel. Az 6kologiai rendszerek fenntartasa és az értékes
él6helyek védelme az egyik legfontosabb feladat.”

A kiilénleges és paratlan természeti krnyezet védelme érdekében a kbvetkez6 javaslatokat tessziik:

- A lapos, nadas, botlofiizes tertileteket meg kell ériznlink jelenlegi allapotukban. A beerddsitésiiket ezeken
a terlleteken nem szabad megengedni.

- A véghasznalatra keriil6 keménylombos ligeterd6k helyén, természetes vagy ahhoz kdzelallé erdéfeluji-
tast kell szorgalmazni.

- Az artéri erdék veghasznalata esetén el6 kell irni az ott talalhaté kocsanyos t6lgy, szil, éger és hazai nyar
példanyainak meghagyasat, mint jelentés tajképi és botanikai értékeket, valamint potencialis fészkel6he-
lyeket.
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- A nedves, vizeny6s teriletek kiszaradasa dnmagaban hordozza a mivelésbe vétel lehetdségét. llyen
esetekben kiiléndsen fontos az eredeti miivelési ag megtartasa, sét amennyiben lehetdség van ra, meg
kell oldani vizzel torténd ellatasukat is.
Védelemre javasolt természeti értékek:

1. Populus sp. (nyar fasor)

- Helyszin: hrsz: 020/1, a t6ltés mentén
- Torzsatmérs: 20-40 cm

- Magassag: 12-14 m

- Egészségi dllapot: kivald

2. Populus sp. (nyar, 6 db)

- Helyszin: hrsz: 09/6,
- Torzsatmérs: 40-60 cm
- Magassag: 18-20 m

- Egészségi allapot: kivald

3. Platanus x acerifolia (k6z6nséges platan)
- Helyszin: hrsz: 09/4

- Torzsdtmérd: 70 cm

- Magassag: 18 m

- Egészségi allapot: kielégité
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4. Quercus robur (kocsanyos tolgy)
- Helyszin: Szabadsag utca
- Torzsatmérd: 60 cm

- Magassag: 16 m

- Egészségi allapot: kivald

5. Salix alba (fehér fiiz)

- Helyszin: hrsz: 053/13,
- Torzsatmérd: 60 cm
- Magassag: 16 m

- Egészségi allapot: kielégitd

6. Platanus x acerifolia (kozonséges platan, 2 db)
- Helyszin: hrsz: 226/2, 226/3

- Torzsatmér6: 50 cm

- Magassag: 16-18 m

- Egészségidllapot: kielégitd

7. Fraxinus angustifolia (keskenylevelli kdris)
- Helyszin: hrsz: 139

- Torzsatmérd: 40 cm

- Magassag: 16m

- Egészségi dllapot: kielégité

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A telepulésrendezési eszkozok készitésekor alapvetben a hagyomanyos tajszerkezet kell, hogy dominal-
jon. A terllethasznalati egységek kijelolésénél, lehetdségek szerint a tArsadalmi, gazdasagi- és természet-
védelmi szempontbdl, a helyi adottsagok figyelembe vétele mellett, a legmegfelelébb megoldasra téreked-
tunk.

Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslataink az alabbiak:
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- A tajvédelem elsédleges feladata az artéri fas legel6teriletek fenntartasa.

- Fontos a hagyomanyos tajszerkezetbe nem ill6 Gksz. terlletek tajba illesztése. Erre a legmegfelelébb
modszer a haromszintes véddsavok kialakitasa.

- Az utak menti fasorok telepitése fontos feladat. A fasorok karakteres tajelemek, emellett 6sszekotik a
sziget szerien elhelyezkedd telepllési zoldfellleteket, ezzel segitve a fajok vandorlasat és a biodiverzitas
novekedését.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfelliileti rendszer elemeinek fejlesztési ja-
vaslatai

A teleptlés meghatarozo alkotoeleme az épitett elemeken kivil a zoldfelilet mennyisége és mindsége. Az

épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetuk kialakitasa, rendezettsége is hozzatartozik.
Annak érdekében, hogy a teleplilési zdldfellletek ellathassak sszetett funkcidjukat, mind mennyiségi,
mind minéségi szempontbdl, az aldbbiakat kell szem el6tt tartani:

- Utcafasitasoknal csak a honos, tajra jellemz0 fafajok, esetleg azok valtozatai engedhetdk meg.

- Gondoskodni kell az értékes ndvényzet, fak, fasorok helyi védelem alé helyezésérdl és ezt kdvetden azok
szakszer( fenntartasaral.

- Karakteres tajelemek, emellett botanikai értéket is képviselnek az id6s flizfak. ezeket védeni kell.

- A belterileti zoldfellletek, fasorok, tervezett, egységes fa- és cserjefajok alkalmazasaval elésegitendé a
teleplilés sajatos, egyedi arculatanak tovabbfejlesztése.

2.2.2. ’ZC')'LDFELULETEK ] OKOLOGIAI SZEREPENEK
EROSITESERE VONATKOZO JAVASLATOK
A zoldfelllet, mint bioldgiailag aktiv felllet, jelentds kondicionald hatassal bir a kdrnyezetére: kedvezden

befolyasolja a klimat, a levegémindséget, a vizhaztartasi viszonyokat, a felszini és felszin alatti vizek mi-
néségét, megakadalyozza a talaj mennyiségi €s minéségi romlasat. E sokrétii szerepkornek a zoldfeliiletek
akkor tudnak optimalisan megfelelni, ha rendszerbe, halézatba szervezettek.

A zéldfeliiletek G6koldgiai szerepének erbsitése érdekében:

- Aszigetszeri zoldfellileti elemeket dssze kell kdtni zoldhalozati elemekkel.
- A kdzparkok fejlesztését miel6bb el kell kezdeni.

- Atelepulés utcainak fasitasat pétoini kell.

- Avizfolydsok menti fas, cserjés zoldfellleti savokat pétolni kell.

- Akulterlleti utak menti fasitast és mezsgyerendszert erésiteni kell.

A zoldfellletek dkologiai szerepének erbsitése a kis vizfolyasok revitalizalasaval és a mez6védé erddsavok
telepitésével érhetd el. Ahhoz hogy a zéldfeliletek okoldgiai hald szerepet toltsenek be, elengedhetetlen
az adott termdhelyi viszonyoknak megfelelé 6shonos fajok hasznalata.

KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Levegobtisztasag-védelem
Mivel Kisbodakon szennyezd jellegii ipari termelés nem volt, illetve a terulet novénytakaréval erésen bori-
tott, a levegd nem jelentdsen szennyezett. A f6bb kozlekedési utak mentén talalkozhatunk a bels6 égési
motorok karos szennyezbanyag kibocsatasaval.

www.ter-halo.hu ¢ info@ter-halo.hu



26
Kisbodak telepilésrendezési terv

Tér-Halod Epitésziroda
9024 Gydr, Babits Mindly u. 17/A.

A telepilésen mar megtortént a gaz haldzat bevezetése, a racsatlakozott lakasok aranya megfeleld. Tavlati
celként a levegdémindség javitasat jeloljuk meg. A levegbt szennyezd pont- és diffuz forrasok karos hatasait
meg kell sziintetni, a lakossagi légszennyezést mérsékelni kell. Hatarértéket meghaladd emisszioforras
jelenleg nincs a telepulés tertletén beldl, [étesitése és Uzemeltetése a jovoben sem engedhetd meg. A
tervezett funkciok megvalositasa soran a hatélyos kormanyrendelet 'eléirasait be kell tartani.

A tervezett gazdasagi terlletek szennyezGanyag kibocsatasat a Iétesités el6tt a kornyezetvédelmi hato-
saggal egyeztetve kell maximalni.

Zaj- és rezgésvédelem

A teleptlésen jelenleg nincs Uzemi tevékenységh0l szarmazo kéros zajterhelés. A kialakitasra kerUl6 Iéte-
sitményekre vonatkozé zajterhelési hatarértékek megallapitasanal a zaj és rezgésvédelemrdl sz6l6 hata-
lyos rendeletben? foglaltak iranyadodak. A zajkibocsatasi hatarérték megallapitasanal e rendeletben meg-
hatérozott hatarértéket javasoljuk figyelembe venni.

Kozuti kozlekedésbél szarmazo zajterhelés

Zajterhelési szempontbdl a telepiilésen a kdzlekedési za nem okoz problémat. Atmené forgalom nincs a
kdzségben.

A meglévo telepliléskozi utak nyomvonala nem vet fel zajvédelmi kérdéseket a kdzség teriletén. A vonat-
kozd 3 rendeletben foglaltak szerint az orszagos 6 kdzlekedési, gy(ijté- és lakéd utak mellett az uj tervezésii
és megvaltozott terlletfelhasznalasu terlleteken a megengedett zajhatarértékek a jogszabaly altal elGirt
hatarértéket nem haladhatjak meg.

S(?r- Zaitol védends teriilet Hatarérték (Ltn) az Lawe megitélési szintre
szam (dB)
Udil6-, lakéépuletek és | kiszolgald ut; atmend for- | gydjtdut; OGsszekotdut; be- | autdpalya; autdut; I. rendi
kézintézmények kdzotti for- | galom nélkili it mentén kotéut; egyéb kozut; vas- | féat; 1l. rendli féut; autod-
galomtdl elzart teriileteken; ati mellékvonal és palya- | busz-palyaudvar;  vasuti
pihenésre kijeldlt kdztertile- udvara; repli- | févonal és palya-
teken 16tér,  illetve  helikop- | udvara; replilétér, illetve he-
terallomas, -leszal- | likopter-
|6hely mentén allomas, -leszallo-
hely mentén
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 dra 22-6 dra 6-22 dra 22-6 bra 6-22 dra 22-6 bra 6-22 dra 22-6 dra
1. Udilsterilet, gyogyhely, egészség-
Ugyi tertilet, védett természeti teriilet 45 35 50 40 55 45 60 50
kijelolt része
2. Lakoterlilet  (kisvarosias, — kertva-
rosias, falusias, telepszer(i beépi- 50 40 55 45 60 50 65 55
tési)
3. Lakoterllet (nagyvarosias  beépi- 55 45 60 50 65 55 65 55
tés(), vegyes teriilet
4. Gazdasagi tertilet és kiilonleges teri- 60 50 65 55 65 55 65 55
let

3. szamu melléklet a vonatkozo4 rendelethez

A telepulés belterlletén jelenleg nincs hatarértéket meghaladd kdzuti kdzlekedési zajterhelés.

Zajvédelmi szempontbdl, terlleti funkcié szerint a fenti tablazat szerinti dvezetekre javasoljuk osztani a
telepUlés terlletét. A szigorubb hatarértékek a sport, szabadid6s-rekreacios és idegenforgalmi tevékeny-
ségek céljara fenntartott terlileteken alkalmazanddk.

121/2001 (11.14) Korm. rendelet

221/2001. (11.14.) Korméanyrendelet

3.8/2002. (I11.22.) K6M-EUM rendelet

48/2002. (lIl. 22.) KOM-EUM egyittes rendelet
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Vizminéség- és talajvédelem

A felszin alatti vizek min6ségérdl nem allinak rendelkezésre adatok. A felszin alatti vizek védelme érdekeé-
ben a telepulésen a szikkasztas nem engedélyezheto.

Elengedhetetlen a telepulési szennyvizcsatorna halézat kihasznaltsaganak 100 %- ra novelése, a csator-
nahaldzatra torténd rakotésekkel a telepilésen fokozatosan megsziint az egyedi szikkasztok altal okozott
talaj és felszin alatti vizek szennyezédése. Hosszutavon a viz- és talajminéség javulasa varhato a telepu-
lésen.

A telepilésen az uj fejlesztések csak a szabalyozasban részletezett kdzmiivesitettség kiépitésével vald-
sulhatnak meg, illetve a meglévd régi technologiaval épiilt atemelék korszeriire torténé cseréjével,a felszini
és felszin alatti vizek jovébeni védelme biztositott.

Széler6zid tekintetében a telepllés terllete mérsékelten kitett teriilet. A hianyzé helyeken a fasitas pétlasa,
vedGerddsavok telepitése megfeleléen csokkenti a szélerdzids, deflacios hatasokat. Az er6zio altal veszé-
lyeztetett részeken a mivelési méd megfeleld megvélasztasaval, esetleg miivelési ag valtoztatassal
(szanté = gyep, gyep=> erdd) is meg lehet elézni a talajpusztulast.

A telepUlésen veszélyes anyagot kibocsatd izem nem talélhato. A teleptlésen dogkut nincs, megjelenése
a jovében sem engedheté meg.

A telepiilésen az esetleges feltdltések kialakitasara csak bevizsgalt, minésitett anyag hasznalhatd. Kornye-
zetet karositd ill. veszélyes hulladék nem alkalmazhaté. Az épitési tevekenységek megkezdése el6tt a ter-
mdréteget, humuszt szakszeriien le kell termelni és azt deponalni kell. A terméfoldet lehetéség szerint
telken beliil vagy zoldterlletek létesitésénél kell felhasznalni.

A keletkezett kommunalis és egyéb hulladék elszallitasa csak engedélyezett lerakdkban torténhet.

Klima
A teleptlésen megvalositando fejlesztések varhatdan a klimaban nem okoznak érzékelhetd valtozast.

Elévilag

A tervezett kiilterileti fejlesztések a teriilet élévilagara —tekintettel az eddigi mez6gazdasagi felhaszna-
lasra- kis mértékben, de hatassal vannak. A fejlesztési terlletek a belteriilet bovilései, tehat ezeken a
helyeken érezhet6bb lesz az emberi jelenlét. Az Uj turisztikai, idegenforgalmi létesitmények az arteret, mint
a vadak életterét nem érintik, nem akadalyozzak mozgasukat. A tervezett kozlekedési létesitményeket ugy
kell megtervezni, hogy a kilonb6zé nagysagrend allatok szamara a szabad mozgéas tovabbra is biztositott
legyen az egyes éléhelyek kozott. A telepllésen — védéfasorok, fasitasok telepitésének eldirasaval - egy
z0ldbe agyazott, tajba illesztett telepulési kornyezet kialakitasa a cél, amelyben az él6vilag tobbi szerepl6je
szémara is megfeleld élettér marad.

Taj- és természetvédelem

A telepuilés tertletén tobb helyen talalhatd Natura 2000 él6hely vedelmi iranyelv alapjan kijelolt, ezen bell
védett Okologiai folyoso teriilet. llyenek a kozigazgatasi hatar északi és keleti oldalan talalhaté vizfolyas, a
Duna, a Pontyos-Orvényi csatorna és kozvetlen kornyezetiik. A védett terliletek kdzelsége miatt a termé-
szetvédelmi szempontok érvényre juttatasara fokozott figyelmet kell forditani, kiilonds tekintettel a fészkeld-
és vandormadarak él6helyeire, illetve, a vadvonulasi vonalak biztositaséara.

Elsérendii feladat a meglévé természeti értékek, illetve az erdéteriletek védelme, a vizfolyasok és azok
mentén a meglévd egyedi éléhelyek megérzese. Tajvédelmi szempontbdl a meglévo erddk, rétek tertlete-
nek ndvelése a taj karakterisztikajanak megérzése szempontjabdl is fontos. A tajfejlesztés feladata a hi-
anyzé helyeken a fasitas potlasa. Tajhasznalati, 6koldgiai és esztétikai szempontbdl egyarant szlikséges
a meglévd erd6k megtartasa, illetve teruletik lehetdség szerinti novelése.

A tervezett fejlesztések a lehetd legkisebb kornyezetterheléssel valdsitandok meg. A maximélis zaj- és
levegd szennyezettségi hatarértékeket a hatalyos jogszabalyok alapjan, a helyi épitési szabalyzatban is
rogziteni sziikséges. A megfeleld védéterlletek, védbdzoldsavok kialakitasarol gondoskodni kell.
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A helyi mivi és természeti értékvédelem tovabbfej-
lesztése

A teleplilés helyi védelemre korabban inditvanyozott értékein kivil — melyeket a vizsgalati munkarészben
felsoroltunk- helyi védelemre javasoltak az alabbi épuletek, objektumok:

Szt. Kristof emlékmdi, hrsz.: 072/10 (1. szdm)

Haranglab, Szabadsag utca hrsz.: 14 (2. szam)

,ozakitasi” emlékmd, kultertlet, hrsz.: 050/8 (3. szam)

Krisztus kO kereszt, Temetd, Pet6fi Sandor utca utca, hrsz.: 4 (4. szam)

Utmenti Krisztus kereszt, killteriilet, hrsz.: 08 (5. szam)

Boglyakemencék, Felszabadulas utca, hrsz.142 (6. szam)

Trianon emlékm(, Szabadséag utca, hrsz.: 14 (7. szam)

Rdémai katolikus templom, Szabadséag utca - Felszabadulés utca. hrsz.: 152 (8. szdm)
Krisztus kereszt, kilterilet, hrsz.: 053/20 (9. szam)

Utmenti Sziiz -Maria szobor, kiilterilet, hrsz.: 173 (10. szam)

Pléh Krisztus kereszt, Felszabadulas utca, hrsz.: 142 (11. szam)

Fa faragott kereszt, kultertlet, hrsz.: 04/1 (12. szam)

Lakohaz, Felszabadulas utca hrsz.: 161 (13. szdm)

Khuen Maria altal allitott kbkereszt 1817-bél, Szabadsag utca, hrsz.: 3. (14. szdm)

A 2009 évi CIX. tv. altal mddositott 2001. évi LXIV. tv. 66.§./2/ bekezdése szerint a telepiilések fejlesztési,
rendezési, szabalyozasi terveihez drokségvedelmi hatastanulmanyt kell késziteni. A hatastanuimany részét
képezi a kulturalis orokségvedelem és a régészeti orokség védelme. A rendezési terv készitésével egy
idében elkészllt az egész kozigazgatasi teriletre egy hatastanulmany, melyet a telepulésrendezési terv
hasznalata soran figyelembe kell venni. Az 6rokségvédelmi hatastanulmany a telepllés régészeti és mi-
emléki értékvédelmi 6sszefliggéseit tarja fel.

A teleplilésen tobb helyen talalhaté védelemre, megtartasra érdemes, meglévé fasor, facsoport illetve, fa.
Helyi védelemre javasolt természeti értékek a kdvetkezok: 020/1 (nyéarfasor), 09/6 (6 db. nyarfa), 09/4 (pla-
tanfa), Szabadsag utcai tolgyfa, 053/13 (fehér flizfa), 226/3 (platan 2 db.), 139, (kérisfa).

Ezek a kdornyezeti elemek teszik igazan hangulatossa a telepuilést, jotékonyan befolyésolva a teleplléské-
pet, utcakepet. Emellett tobb helyen jeldltlink meg a telepulésen olyan telken belili megtartandé zoldteru-
leteket, erdéterlleteket, melyek kedvezben befolyasoljak a telepllés megjelenését illetve nagyon kedvez6
hatassal vannak a teleplilés bioldgiai aktivitas értékére. llyenek pl. a kiildnleges idegenforgalmi tertiletek
kotelezéen megtartando fasitott terliletei, a sportpalya telkén talalhato erddteriilet és természetesen a kas-
télypark. A védelemben részesitett természeti terlletek pedig hangsulyosan szerepelnek a terveken.
Kiilterlleten tdbb helyen kijelolésre kerllt utakat és vizfolyasokat kiséré megtartandé fasor ill. utakat kiséré,
nagy mez6gazdasagi tablakat hatarolo telepitendd fasor.

A hatalyos jogszabalyok® szerint a telepiilések fejlesztési, rendezési, szabalyozasi terveihez érokségveé-
delmi hatastanulmanyt kell késziteni. A telepulésre elkészllt egy drokségvédelmi hatastanulmany, mely a
teleplilés régészeti €és miemléki értékvédelmi dsszefliggéseit feltarja.

52001. évi LXIV. tv. 66.§./2/ bekezdés
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KOZLEKEDESI JAVASLAT

A telepulés érintd meglévo f6 kozlekedési vonalak jelenleg az alabbiak:
o Az 14105. jell. orszagos mellékut, amely Puskin keresztll, Kisbodakrol kiindulva halad az 1405.
jelli Utra csatlakozva
o Az 1405. jelG orszagos mellékut, amely Halaszi és Lipot kozott halad, leagazassal biztosit kozuti
kapcsolatot Kisbodakkal.

Ezen utak tekintetében tobb jelentds valtozas nem varhato6 a telepulésen, kivétel az 1401. jeld mellékut,
melyek varhato fejlesztési elemei az alabbiakban foglalhatok dssze:
e az 1401. jelG orszagos mellékut uj nyomvonala Halaszi kozség belteruletét kikerulve, délen ha-
ladna és csatlakozna vissza a jelenlegi nyomvonalhoz. Kisbodakot érintéen az 1401. jel( mellékut
nyomvonal korrekcioja a Mosonmagyarovarra torténd eljutasi idoket csokkenti.

Telepuléskozi utak
A telepilés kozuti kapcsolatainak fejlesztése terén jelentdsebb elképzelések nem fogalmazddtak meg a
telepliléskozi utak tekintetében. A belterileti utak fejlesztése utan azon telepuiléskozi foldutak kiépitése
kovetkezhet, melyek a szomszédos teleplléseket kozvetlenll 0sszekotik és egyben a mezGgazdasagi
terlletek feltarasat is szolgalhatjak (pl. Puski, Dunaremete és Dunasziget felé).
A megyei teriiletrendezési tervben és a megyei mellékuthalézatfejlesztési tervben szereplé telepliléskozi
uthalézat Kisbodakot érintd elemei az alabbiak:

o Kisbodakot Dunaremetével dsszekotd telepuléskozi ut. A tervezett nyomvonal a meglévé mez6-

gazdasagi kultertleti uton halad a Puski Lip6t kozotti 1405. jell mellékutig.

Tomegkozlekedés
A tdmegkdzlekedésben a jaratszam gyakorisdga és a megallok mennyisége és tertleti elhelyezkedése
jelenleg kielégitd a telepulésen.

Kerékparutak

Kiépitett kerékparutak, kitablazott kerékparos nyomvonalak jelenleg nem érintik a telepulést. A megyei
teleplilésrendezési terv nem tarja szilkségesnek az ilyen jellegli utvonalak tovabbi kiépitését, kijelolését
Kisbodak iranyaban

Az 1401 jel allami mellékut mellett kiépitett szigetkdzi kerékparat halad, melynek bekapcsoldsa a kisbo-
daki Okoturisztikai idegenforgalmi fejlesztésekbe indokolt. A megyei teriletrendezési tervbe javasoljuk sze-
repeltetnia helyi jelentdsegi kerékparos nyomvonalat PUski s Kisbodak iranyaban. A 1405. jell és 14105.
jel mellékutak felujitasaval a kerékparos kozlekedés biztonsédgosséa tehetd. Kilon nyomvonalon kerék-
parut épitése a jelenlegi egységjarmi-forgalom alapjan nem indokolt.

KOzZMUVESITESI JAVASLAT

A telepilésen a teljes kozmiihaldzat kiépult. . A kozség és vonzaskorzetének villamos energia ellatasa
kdzépfeszlltségl — 20 kV-os — szabadvezetéki halozatrdl torténik. A kozséget 20/0,4 kV-o0s kommunalis
transzformatorok latjak el. A lakoteriileti és egyéb fejlesztési elképzelések a jelenlegi kdzmiihaldzat bovi-
tésével megvaldsithatok. A meglévd kdzmiivek szolgaltatasi szinvonala megfeleld.

A csapadékviz elvezetése kiépitett arokrendszerekben csak részlegesen megoldott. Az utak és a meglévé
és tervezett lakoteriletek felszini vizelvezetését meg kell oldani, a vizelvezetd arkokat ki kell épiteni a
teleplilés teljes teriletén, kuldnds tekintettel a talaj- és belvizeldntéssel veszélyeztetett Szabadsag utca,
Jozsef Attila utca, Béke utcéra. A telepuilés vizkarelharitési terve a 2017. évben elkészult. Javasoljuk annak
figyelembe vételével megvaldsitani a vizrendezést.
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Elektromos ellatas:

A lako fejlesztési tertleteken kb. 30-35 db épitési telek kerUl kialakitasra, tegy Utemben. El6relathatélag
telkenként3x25 A igény mertlt fel az aramszolgaltatdi haldzat irdnyaban. Az energiaellatas miszaki és
gazdasagi feltételeit az E.ON Zrt. az elektromos ellatas engedélyezésekor kiadando levelében hatéarozza
meg. A lakotertletek sulypontjaba tobb 20/0,4kV-os transzformatorallomas létesitése szukséges. Azon a
részen, ahol a 20 és a 0,4 kV-os szabadvezeték egy nyomvonalon halad, ott kozos oszlopsoron kell azokat
vezetni. A 0,4 kV-os halozatra a telefonvezeték és kabeltévé is felkerllhet, ha az E.ON Zrt. engedélyezi. A
tervezett kereskedelmi-szolgéltatd terlletek a meglévd haldzatokrol - teljesitmény bévilés esetén — Uj
transzformatorok elhelyezésével - ellathatok.

A fejlesztésre szant teriletek kozvilagitasara ledeslampatestek betervezése célszeri (minimalis egység-
teliesitmény lampatestenként 26 W). A szabadvezetékes részen az energiaellatasi oszlopokra kerilnek a
koézvilagitasi lampatestek, foldkabellel ellatott részeken kandelaberes a kdzvilagitas.

Kozepes megvilagitasi érték legalabb: 4 |ux.
Megvilagitas kozépegyenletessége legalabb: 0,2
Megvilagitas hataregyenletessége legalabb: 0,1
Kozepes fénys(rliség értéke legalabb: 0,3
Fénys(riiség hosszegyenletessége legalabb: 0,4
Lampatestek kaprazasi osztalya: K2

A T-COM Nyrt. a telefonellatas tervezését csak igénybejelentés utan kezdi meg. Az 1 GB savszélesséqli
optikai halozat fejlesztése megkezdddott. A telefonvezetékek, kabeltévé nyomvonalvezetése a szabadve-
zetékes részen, oszlopon mehet, kivételt képez a 20 kV-o0s halozat. A foldkabellel ellatott terlleten a tele-
fon és a kabeltévé a nyomvonalvezetése 1ég- és foldkabellel is elfogadhatd.

Megjegyzeés:

A kdzmiivek egymastdl vald tavolsagat az MSZ7487 szabéalyozza. Villamos szabadvezetékek létesitésérdl
az MSZ151 intézkedik. Kiviteli tervek készitésekor az egyéb szabvanyok és el6irasok betartasa is kotelezé.
A rendezési tervben meghatarozandd beépithetéség meghatarozasanal figyelembe kell venni, hogy a koz-
célu villamos energia eloszto hal6zat elemeinek, tartd, atalakito és kapcsold berendezéseinek kozterlleten
allénak és kozteruletrél megkozelithetonek kell lennie a Villamos energia Torvény szerint.

Tovabba figyelembe kell venni a vonalas villamos |étesitményekre meghatarozott véditavolsagokat, me-
lyek a jelenleg hatalyos rendelet 8 alapjan az alabbiak:

o 1-35kV-ig a vezeték nyomvonalanak szélsé vezetékétdl 5-5m, belterlleten 2,5-2,5m.

o 1KV alatt (kisfesziltség) vezeték nyomvonalanak szélsd vezetékétél 1-1m.

Gazhaloézat

A terv készitése soran — figyelembe véve a kiépilt haldzatot — a jelenlegi rendszerek nyomvonalat hasz-
naltuk fel a fejlesztési terliletek ellatdsahoz. llleszkedve a kozségi gazhaldzati rendszerhez — a laké teriile-
teken (temezetten 30-35 db. lakdtelek kialakitasa tervezett. A kilterlileteken fekvd fejlesztési terlletek
gazellatasaval kapcsolatban megkerestik az GDF —Suez Zrt. Gy6ri Mliszaki Kirendeltséget. A Tézike utca
mogotti fejlesztési terillet gazellatasaval kapcsolatban elmondhatd, hogy a Kossuth utcai meglévé D 32, és
D 63 vezeték — a jelenlegi keresztmetszetetek figyelembe véve — megfeleld. A lakételkek gazellatasa igy
biztosithaté. A rendszer a kdzségi gaz elosztohalozathoz csatlakozik, a belterileten. A kozségi beltertleti
hal6zatot a jelenlegi lakotertilet fejlesztés nem érinti. Az esetleges tdmbbelsében tervezett feltarasok sze-
rinti lakoutcakban a gazellatas a jelenlegi D 63-as tervezett vezeték bovitésével oldhaté meg, a meglévo

611/1984. (VIII. 22.) sz. IPM. Rendelet
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rendszerhez csatlakozva. A lakoterlletek gazellatasa a fellépd kapacitas névekmény alapjan nem jelent
problémat. ]

A meglévl belterlleti halézat nyomvonalat az Egaz-Dégaz Foldgazelosztd Zrt. —nél a térinformatikai osz-
talytol szereztiik be. A kiépitendd vezetékek anyaga SDR 11 (S 5) PE 80 G. A tervezett vezetékek nyom-
vonalanal, tovabba a tervezett utcak szélességénél figyelembe kell venni, hogy a kézépnyomasu gazve-
zeték biztonsagi ovezete 4-4 m.

Vizellatas

A tervezett Tézike utcai lako teriletfejlesztések a Kossuth Lajos, Arany Janos utcaban kiépitett Gj NA 200
—as vezetékrol, illetve, a puski Ut nyomvonalaban huzodd NA 200-as ivoviz vezetékrdl (mely tobb agon
kapcsolodik a kozségi haldzathoz) vald ledgazassal oldhaté meg. A kozségi haldzathoz vald csatlakozast
tobb agon javasoljuk. A lakéterileteken belll korvezetékek alakithatok ki. Kis szamu telket ellatd vezeték
lehet agvezeték. Ezek végére tlizcsapot kell épiteni, oblités céljara.

Vizigény

Telek: 35 darab atlagosan 1,5 darab lakassal és 3 f6/lakas szamolva:

Q=80%1,5*3"100=6,5m3nap

Oracstcs: Qs=1125:10=11,2m3/6ra=1,51/s
T(izolt6 viz: 300 m?2 tlizszakaszt figyelembe véve: 900 I/p = 15
I/s

Napi atlag vizfogyasztas: 65:24 =468 m¥dra=131/s

Osszes vizigény: 15+1,3=16,31I/s —> NA100-as korvezeték rendszerrdl bizto-
sithato.

Szennyviz elvezetés:

A tervezett ingatlanok kommunalis szennyvizét gravitaciés csatornahal6zattal kell dsszegydijteni. A gravi-
tacios csatorna atemelGbe kot, melybdl szivattyu emeli at a szennyvizet a kdzségi haldzatba.

A kozterUleti csatornarol telkenkénti ledgazas készitendé a telekhataron belil, 1,00 méterre elhelyezett
csatlakozd aknaig. Ebbe az aknaba kot az éplletben keletkez6 szennyvizet elvezetd csatorna.

Szennyviz mennyiség: Aranyos az ivdviz fogyasztassal, annak 90%-a.

Q=61*0,9=55mdnap
Qe=55m3/ora=1,51/s

Az atemelGkbe szaghatast megszintetd filtert és a nyomécsében pangd szennyvizet lefavatd kompresszort
kell beépiteni.
Csapadékviz elvezetés

A kozségi terileten a talajvizszintet a Dunabdl szarmazo fakadoviz hatérozza meg, melynek mértékére a
kérnyezd terlletekre vonatkozd adatok alapjan, a mértékadé belvizszint: 111,00 — 111,50 mBf.
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Ennek figyelembevételével kell kialakitani az uj fejlesztési teriileteken a terepszinteket. A lakdtertlet fej-
lesztéseknél, a szukséges vizlgyi szakvéleményeket figyelembe kell venni. A kozterileten a hidnyosan
kiépitett utcakban, nyiltarkos csapadekviz gy(ijto rendszer alakitando ki. A csapadékvizek befogaddja a
Pontyos-Orvényi csatorna és a kérnyezé vizelvezetéarkok, valamint az Un. kis utcai tavak. A bevezetés
elétt hordalék és szénhidrogén fogd matargy helyezend6 el. Utana novényzettel telepitett sz(ir6td készi-
tendd. A teljes belteruletre csapadékviz elvezetési tanulmanytervet kell késziteni, melyet egy pontos geo-
déziai felmérésnek kell megeldznie.

Hirkozlés-miisorszoras

A tavbeszélokészilékek szama az informécios tarsadalom egyik meghataroz6 mérészama. Bar a szolgal-
tatés piaci alapon torténik, de a fent emlitett okok miatt meg kell vizsgalnunk az ellatottsag szintjét. A sta-
tisztikai k6zlés soran modszertani valtas kovetkezett be, ugyanis 2000-tél a tavbeszél6 févonalakat tinteti
fel a KSH, szemben az eddigi gyakorlattal, amikor a telefonkészulékek szamat kozolte az adatsor.

A telefonhalézat a telepiilésen teljesen kiépiilt. A szolgaltatast a T-COM NYrt. végzi. Jelenleg a lakasok
69%-a rendelkezik telefonnal, ami az eddigi allapotokhoz képest mar nagyon jo aranynak szamit, azonban
a megyei kozségektdl még igy is elég nagy a lemaradas. A kozségi statisztikak a tervezett terllet beépi-
tésénél nem adnak egyeértelmi tampontokat.

A kabel televiziés haldzat szintén kiépiilt a telepiilésen. A tervezési teriileten a telefon és a kabel tv. szol-
géltatds Uj rendszer kiéplésével foldkabeles kivitelben tervezett. A terilet mobiltelefonos ellatdsa megfe-
lel6, mindharom szolgaltatd miszaki paraméterei biztositjak a zavartalan mikodést. A nagysebességl
adatatvitelek kabel haldzaton, vagy mobilhaldzaton torténé tovabbitasat a szolgaltatok fejlesztései teszik
lehetbvé.

A mikrohullamu jeltovabbitast a Gyér-Saras atjatszd torony végzi, mely a szigetkdzti kozségeket - igy
Kisbodakot és a Hédervar erdsitd torony altal is lefedett kistéréséget is - megfelelé szinvonalon kiszolgélja.
A teriilet dontéen a T-COM Nyrt. szolgaltatasi teriiletéhez tartozik. A tavkozlési halozat javaslatunk szerint
a fejlesztési teriileteken belll foldkabellel épitendd ki, illetve telepllésképi esztétikai szempontok érvényre
juttatdsa érdekében igy épitendé at a meglévd haldzat. Az utcai tavbeszélé allomésok elhelyezése és
szama biztositja az 500 f6/db. slirliséget.

A telefonvezetékek, kabeltévé nyomvonalvezetése a szabadvezetékes részen oszlopon mehet, kivételt ké-
pez a 20 kV-os héldzat, ahol (zembiztonsagi szempontbdl foldkabeles kialakitas szikséges.

A foldkabellel ellatott tertileten a telefon és a kabeltévé a nyomvonalvezetése csak a foldben elfogadhato,
oda tervezend®.

A telepllésen a mobiltelefonok és vezetékes telefonhaldzat szolgaltatasi minésége megfeleld.

A kabeltévé halozat 2017 évtél kezdédden megfelelé minéségben latja el a teleplilést, a jovében azonban
célszer(i lenne a modern adatatviteli igényeknek megfeleléen atalakitani a haldzatot, a 4K igények kiszol-
galasa erdekében.

VEDOTERULETEK ES KORLATOZASOK

Arvizvédelem , ,
Kisbodak telepulésnél a 83/2014 BM rendeletben foglaltak szerint a hatalyos Mértékadd Arvizszint (MASZ)
értéke: 121,80 m.B.f. A korlatozas terileti kitettségét a telepuilésszerkezeti és szabalyozasi tervlapon jeldl-
juk.

Vizrendezés
A telepulést érint6 csatornak, vizfolydsok mellett a 83/2014. (111.14.) Kormany Rendelet szerinti parti savot,
mint be nem épithetd teriileteket a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terven feltiintetjik.
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Vizkészlet-gazdalkodas

Kisbodak telepulés a 27/2004. (XI1.25.) KWWM rendelet szerint a felszin alatti vizek allapota szempontjabol
fokozottan, ill. kiemelten érzékeny tertletnek szamit. Kisbodak teljes belterilete és kltertletének jelentds
része is a Dunaremete-Lip6t tavlati vizbazis hidrogeoldgiai ,B” védbtertletére esik ezért betartandok a
vonatkozd 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet elirasai. 2015. decemberében elkésziilt Magyarorszag Viz-
gy(jté Gazdalkodasi Tervének fellilvizsgalata melynek intézkedéseit a telepilésre vonatkozdéan mellékel-
juk.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGVALOSITASA
KOVETKEZTEBEN VARHATO KORNYEZETI, TARSADALMI
ES GAZDASAGI VALTOZASOK ES TARSADALMI REAKCIOK
LEIRASA

A telepulés adottsagai és a gazdasagi kornyezet sikeres 0sszehangolasa esetén Kisbodak tartdsan pozitiv
fejlodési palyara allhat. Az idegenforgalmi, turisztikai fejlesztések megvalositasaval esélye lesz kilonb6z6
szolgaltatd, és a regionalis 1éptékének és sajatossagainak megfeleld szallas és vendéglaté egységeket
letelepiteni. Az 6Gnkormanyzat elképzelései szerint a telepllésen az idegenforgalmi 1-5 6t foglalkoztato kis
és kozepvallalkozasok megtelepedése a kivanatos. Az Uj gazdasagi egységek munkahelyeket jelentenek,
amelyek csokkentik a teleptlésen élé munkavallalok kiszolgaltatottsagat. A helyben értékesitett szolgalta-
tasok javitjak a térség gazdasagi vonzerejét.

A kiilonbdz0 lakoterileti fejlesztések megvaldsulasaval a telepllésnek sikertl befogadni a szezonalis és a
hétvégi turistakat, illetve az életvitel szeriien letelepuini szandékozokat. A letelepedettek novelik a telepulés
lakossagszamat, amellyel a kozosségi intézmények fenntarthatdbbakka valnak. Az infrastrukturalis fejlesz-
tések javitjak a telepulés lakossaganak kényelemérzetét es elégedettségét. Az elégedettséggel csokken
az elvandorlas.

A kornyezetbarat technologidk alkalmazésa, energiatudatos gazdalkodas — szélenergia, szolérenergia,
fold- és termal energia kihasznalasa—alapjan létrejové munkalehetéségek, a gazdasagi fellendiilésbél
eredd kivanatosabb telepulési lakokornyezetet eredményeznek.

A kornyezeti adottsagok kihasznalasaval a telepiilés a Szigetkoz rekreacios zonajanak vezetd tagjava valik.

A SZABALYOZASI TERV ES A HELYI EPITESI
SZABALYZAT FELULVIZSGALATA

Szabalyozasi elképzelések tekintetében a rendezési terv készitése soran a teleplilés teljes kdzigazgatasi
teruletén sor kerUl a szabalyozasi paraméterek atgondolasara.

A telepulés teriletén sor keril az dvezeti jelek atgondoldsara illetve egyes helyeken az épitési helyek,
valamint egyéb szabalyozasi paraméterek modositasara. Kisebb valtoztatdsokat javaslunk a beépitési mo-
dok, intenzitas, parkolas, épitménymagassagok, telekméretek terén. A teriilethasznélati valtozasok mellett
sok helyen a tulajdonosi igények is generaljak az dvezeti eléirasok modositasat, mivel a jelenlegi dvezeti
paraméterek nem teszik lehetéve az ingatlanok tulajdonosi igényei szerinti beépitését.

A SZABALYOZASI TERV VARHATO HATASAINAK
BEMUTATASA

A telepilésen modosulnak a szabalyozasi terven belil alkalmazott a hasznalatot korlatozé eléirasok, illetve
kiegészilnek a jelenlegi igények alapjan. Biztositott lesz a telepllésszerkezeti terv szerinti terllethasznalat
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és épitési tevekenység. A teleplilés részérdl felmertiilt fejlesztési igények szabalyozott modon kielégithet6k
lesznek. Az illeszkedés szabalyai biztositjak a kornyezet figyelembe vételét.

A szabalyozasi terv és a HESZ megalkotasa, a korabbi tervnél atfogobb rokségvédelmet, természetvé-
delmet és kornyezetvédelmet tesz lehetéve.

INTEZKEDESI TERV

- A rendezési terv altal helyi védelemre javasolt objektumok esetében a helyi védettségirendelet megalko-
tasa utan, a védettség tényét a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

- A telepUlésrendezés sajatos jogintézményeivel érintett ingatlanokra a vonatkoz6 jogintézményt a foldhi-
vatali ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

- A teleplilés kozpontjat alkoto kozterlletekre vonatkozd kdzteriletalakitasi tervet el kell készittetni.

- A rendezési terven jelolt helyeken belviz- és csapadékviz elvezetési tanulmanytervet kell késziteni, kulo-
nds tekintettel az Uj beépitési tertletekre.
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SZABALYOZASI TERV

JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK
TH-16-02-14 sz. dokumentacio

SZ-1 M=1:2 000 felbontasu SZ-2 M=1:10 000 fel-
bontasu szabalyozasi terviapok

Rendelet

Kisbodak Kézség Onkormanyzat Képviseld- testiiletének
9/2018.(V111.7.) 6nkormanyzati rendelete
Kisbodak Helyi Epitési Szabalyzatarol

Kisbodak Kézség Onkormanyzat Képvisel6testiilete az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmé-
r6l szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alap-
jan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormadnyzatairol
sz0lo 2011. évi CLXXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kérnyezet ala-
kitasarol és védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.5 (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kévetkezoket rendeli el

I. fejezet
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet hatalya

1.§ (1) Jelen rendelet hatalya Kisbodak kozség teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozo6 teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket és teriiletet
alakitani, tovabba — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével — mii-
targyat és mas €pitményt, €pitményrészt, epiiletegyiittest tervezni, épiteni, feltjitani, hely-
reallitani atalakitani, korszeriisiteni, boviteni és lebontani, elmozditani, rendeltetését meg-
valtoztatni (a tovabbiakban egylitt: épitési munka) valamint mindezekre hat6sagi engedélyt
adni az altalanos érvényii hatdsagi eldirasoknak (az orszagos telepiilésrendezési €s épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), 4ga-
zati szabvanyok stb.), ezen rendeletben eldirtaknak megfelelden szabad.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§ E rendelet alkalmazasaban:
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3.8

4.§
5.§
6. §
7.§

1. javasolt telekhatar: a javasolt telekhatar betartasa nem kotelezo, jelen rendelet ovezeti és
egyéb eloirasainak megfelelden alakithatok telkek a javasolt telekhatarral meghatarozottol
eltérden is.

2. telekmélység: a telek kozteriilet vagy maganut feldli hatdrvonaldra merdleges vetiileti
mérete. (Ezek koziil a legnagyobbnak kell teljesitenie az 6vezeti eldirasok minimalis telek-
mélységre vonatkozo paraméterét.)

3. telekszélesség: A telek oldalvonalara (oldalhatar) merdleges vetiileti mérete az épitési
hely eld- és hatsokerti hatarvonalai kozott. (Ezek koziil a legnagyobbnak kell teljesitenie
az Ovezeti eldirdsok minimalis telekszélességre vonatkozd paraméterét.)

Il. fejezet
A teriilet-felhasznalas rendszere és a teriilet-felhasznalas altalanos kovetelményei
3. Szabalyozasi elemek, dvezeti besorolasok, a telekalakitas szabalyai

(1) A szabalyozasi terv, valamint jelen rendelet eldirasai kotelezo €s irdnyadd szabalyozasi
elemeket tartalmaznak.
(2) I rendd kotelez6 szabalyozasi elemek
a. az épitési eldirasok a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre
b) a szabalyozasi vonal (kozteriiletet a nem kozteriilettdl elvalasztd vonal)
C) akozati szabalyozasi elemek (szabalyozasi szélességek)
d) épitési Gvezet, 6vezet hatara
e) beépitett és beépitésre szant vagy beépitésre nem szant teriiletek hatara
f) 10 éven tuli (tavlati) szabalyozasi vonal
g) telek beépithetd és nem beépithetd teriiletének hatara
h) épitési hely hatara
1) ¢épitési vonal
J) Dbeiiltetési kotelezettség hatara
(3) II. rendii szabalyozasi elemek a (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek és
a javasolt telekhatar.
(4) A TH-16-02-14 munkaszamu tervdokumentacidé SZ-1 része jelen rendelet 1. mellék-
lete.
(5) A TH-16-02-14 munkaszamu tervdokumentacidé SZ-2 része jelen rendelet 2. mellék-
lete.
A szabalyozasi és Ovezeti terv a tervezési teriiletet az 3. mellékletben szabalyozott dveze-
tekre bontja.
A telepiilés teriiletén telekalakitas csak az épitési torvényben €s a vonatkozo telekalakitas-
6l sz016 egyéb jogszabalynak megfeleléen végezhetd.
A rendelet 1. mellékletében, 2. mellékletében javasolt telekhatarral, javasolt megsziintetd
jellel, vagy a kettd egylittes alkalmazasaval jeldlt telekalakitas ajanlas.
Azok a telkek, amelyek megfelelnek az Gvezeti eldirasoknak, telekalakitds végrehajtasa
nélkiil is beépithetdek, azonban azon telkek, amelyeknek valamely mérete nem felel meg
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az dvezeti eldirasoknak, csak a jelolt telekalakitdsok végrehajtasa utan épithetdk be. Kiala-
kult beépitést teriiletek esetén, ha az ajanlott telekalakitas a tulajdonviszonyok miatt nem
valosithatd meg, a telek a tomb Ovezeti eldirdsainak megfeleléen beépitheto.

§ A telepiilés teriiletén beliil 0j nytlvanyos telek nem alakithato6 ki.

§ Lakoteriileten, Lf 6vezetekben, telket 6sszevonni 40 méteres telekszélességig lehet.

4. A létesitmények elhelyezésének és kialakitasanak szabalyai

. § Epiilet, épitmény belteriileten csak épitési telken vagy kozteriileten helyezheté el.

. § Azokon a teriileteken, amelyekben a rendelet 1. mellékletben, 2. mellékletben épitési hely
hatérat jelolnek meg, épiiletet elhelyezni csak az épitési hely hatdra jellel koriilhatarolt te-
riilleten beliil lehet az Gvezeten beliili beépitési modnak megfelelden.

. § Azokon a teriileteken, amelyeken a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete nem tartalmaz
¢épitési hely hatdra vonalat, ott az épiiletek elhelyezésére szolgdlo teriiletet az dvezetre vo-
natkoz6 eld- oldal- és hatsokerti méretek betartasaval kell meghatarozni.

. § (1) Oldalhataron all6 beépités esetén a szabalyozasi terven jeldlt helyen, ahol a szabalyo-
zasi terv nem jeloli, az alabbi mddon kell az épiileteket elhelyezni:

a) kelet-nyugati fekvési teleknél az északi oldalhataron,
b) dél-kelet — észak-nyugati fekvésii teleknél az észak-keleti oldalhataron,
C) észak-kelet — dél-nyugati fekvési teleknél az észak-nyugati oldalhataron,
d) észak-déli fekvési teleknél a keleti oldalhataron
(2) Oldalhataron allo beépités esetén az el6-oldal- és hatsokerti méretek betartasaval ki-
alakulo oldalhataron allo €pitési helyen beliil az épiilet szabadon alloként is elhelyez-
hetd.

. § Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok esetében a vonatkozd jogszabalyban foglaltak
szerint kell eljarni.

. § A vonatkozo6 jogszabalyban meghatarozott 1étesitményeket akadalymentesen kell kialaki-
tani, vagy atalakitani.

5. A kialakult esetekre vonatkozo rendelkezések

. § Az épitési Ovezeti eldirasoktol eltérden kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy
megvaldsult épiiletet és barmely mas, a kdvetelményeknek meg nem feleld ovezeti ténye-
z6t, ha az jogszeriien vagy johiszemiien valosult meg jelen rendelet kozreadasa eldtt; to-
vabba, ha annak megvalosulasa a hatalyos €pitési eljarasok alapjan folyamatban van, ki-
alakultnak kell tekinteni.

. § Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek teriilete kisebb a megengedettnél, akkor
a telken meglévd épiilet feltjithato, atalakithatod, de sem a beépitettség, sem az épiiletek
épiiletmagassaga nem ndvelhetd. A szintteriilet novelése a tetdtér beépitésével lehetséges.

. § Amennyiben a telek teriilete kisebb a megengedettnél és a telekhatar modositasa semmi-
lyen modon nem lehetséges, valamint a rajta 1€v0 épiilet elbontésra keriil, a telek az 6vezeti
eléirasoknak megfelelden épithetd be.

. § Az dvezeti eldirdsoknak nem megfeleld, kialakult épililetmagassagok esetén az épiilet fel-
wjithato, atalakithaté, de az épiiletmagassag nem novelhetd. Uj épiilet épitésekor az dvezeti
eldirasoknak megfeleld épiiletmagassagot kell az épitési telken alkalmazni.

. § Az épitési telekre mar kordbban tilnyomorészt felosztott telektomb teriiletén, amennyiben
esetleg kialakult telek valamely mérete nem felel meg az 6vezeti eldirasokban rogzitett, a
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beépitéshez sziikséges minimalis telekméretekhez a telek még beépithets. Uj telekosztast
csak a minimalis a telekalakitashoz sziikséges méretek betartasaval lehetséges végezni.

21. § Mar kialakult tombbelso esetén a telekhatarok modositasa esetén, az dvezeti hatarvonaltol,
maximalisan 20 méter eltérés engedélyezett.

(1) Kialakult telektombben az épitési vonal a szomszédos telkeken 1év6 épiiletek utcai épitési
vonaldhoz igazodjon, kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést hataroz meg.

(2) Amennyiben a szomszédos telkek koziil egyik vagy mindketté beépitetlen, az utcaban
vagy utcaszakaszon kialakult épitési vonalhoz kell a beépitésnek igazodnia kivéve, ha
egyeb eldiras ettdl eltérd beépitést hataroz meg.

(3) Kialakult telektombben a tet6hajlasszog a csatlakozo szomszédos épiiletek tet6hajlasszo-
géhez igazodjon.

22. § A lakoteriileteken beliil a 12 m-nél kisebb telekszélességili, a 25 m-nél kisebb telekmély-
ségli telkek nem épithetdek be. Beépitésiik csak az dvezetben szerepld minimalis paramé-
terek alapjan kialakitott telekméretek esetén lehetséges.

23. § Falusias lakoétertileten a saroktelkek minimum 16 méteres mélység esetén oszthatéak meg,
az Ovezeti paraméterek figyelembe vétele mellett és un. fekvotelekként épithetéek be, az
épiiletmagassaggal megegyez6 méreti oldal és hatsé kert figyelembe vételével. Az épiilet
eldkert elhagyasaval is elhelyezhetd, ha a telek eldtt a kozlekedési teriilet szabalyozasi szé-
lessége minimum 14 méter.

24. § Az 1j beépitésli részeken az épiiletek foldszinti padlovonal magassaga a jarda tszinttdl
mért 0,02-0,60 méter kozott legyen, a mar tilnyomodrészt meglévo, kialakult beépitési te-
riileteken a csatlakozd szomszédos épiiletek foldszinti padlovonaldnak szintjéhez igazod-
jon.

25.§ (1) Az eldkertek mélysége az adott utcaszakaszon meglévd épiiletek tobbségéhez igazod-

jon.

(2) Utcaszakaszként minimum a szomszédos 5-5 ingatlant kell figyelembe venni.

(3) Uj beépités esetén az el6kert mélysége 5 m legyen, kivéve a T6zike utca déli oldalan,
ahol 3 méter engedélyezett

6. A kozmivekre vonatkozo rendelkezések

26. § A koziizemi kézmi-, tavkozlési és adatatviteli halozatokat (tovabbiakban kozmiivek) és
azok létesitményeit, valamint ezek vonatkozé jogszabalyok, szabvanyok szerinti védota-
volsagait kozteriileten, vagy a kézmii-lizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ettdl eltérd
esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

27.§ A kozmiivekkel kapcsolatos mindennemi épitési tevékenység soran az OTEK, valamint a
vonatkozo 4gazati el6irasok, szabvanyok eldirasait be kell tartani.

28. § Kozat teriiletén kozmiivek elhelyezéséhez az ut kezeldjének hozzdjarulasa sziikséges.

29. § Kozmiivek szamara szolgalmi jogot 0 beépitésii teriileten csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz.

30. § Kozmiivek védotavolsagan beliil mindennemti épitési munka csak az illetékes kozmii-lize-
meltetd hozzajaruldsaval engedélyezhetd.

31. § Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek kiépitésérdl, vagy sziikséges re-

32. § A meglévo kozmiivek sziikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valo kozmiivet el kell
bontani, felhagyott kozmii nem hagyhato6 a helyén.
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33. § Mindennemi épitési tevékenységnél a meglévo és megmaradd kdzmiivezetékek vagy koz-
milétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

34. § A telepiilés kozpontjaban vagy az 0j lakoteriiletek, 0j utcak kialakitdsanal a kézmiveket
(csapadékviz elvezetés kivételével) és egyéb vezetékeket terepszint alatt, foldkabelben
vagy alépitményben vezetve kell elhelyezni. Légvezeték csak ideiglenes jelleggel, megha-
tarozott iddre és céllal létesithetd.

35. § Uj beépités esetén az épitési telekhez 6nallo kozmiibekotések 1étesitenddk.

36. § Az ivovizhalézaton minimum 200 méterenként tlizcsapot kell elhelyezni.

37. § Uj kozvilagitasi halozat 1étesitésekor, meglévd kozvilagitasi halozat rekonstrukcioja esetén
csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

38. § A nagy-kozépnyomasu gazvezeték mentén a tengelytél mért 10 m-es véddtavolsagon beliil
épitmény csak a kozmii szolgéltatdjanak engedélyével helyezheto el.

39. § Kozépnyomasu foldgazellatas esetén épitési telkenként egyedi nyomasszabalyozot kell el-
helyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatan nem helyezhetd
el.

40. § (1) A 20 kV-os nagyfesziiltségli vezetékek mentén, kiilteriileten a tengelytél mért 6 m-es,
belteriileten a tengelyt6l mért 2,5 m-es véddtavolsagon beliil épitmény csak a kézmii szol-
galtatdjanak engedélyével helyezhetd el.

(2) A 120 kV-os nagyfesziiltségii vezetékek mentén a tengelytél mért 20 m-es védotavol-
sdgon beliil épitmény csak a kozmii szolgéltatdjanak engedélyével helyezhetd el.

41. § Téav és hirkozlési antenna csak elvi €pitési engedéllyel, huzamos emberi tartézkodasra szol-
galo épiilettd]l minimum 200 m tavolsagra 1étesithetd.

42. § Uj beépitési teriiletek, utcak kialakitasanal a kozmiivek védétavolsaganak biztositasa, biz-
tosithatosaga érdekében kozteriilet-alakitasi tervet kell késziteni.

43. § A teljes kozmiivel nem rendelkezd teriileteken a kozmiivek kiépitéséig a szennyviztarolast
zart szennyviztaroloval, vagy mas korszer(i kozmiipotlo eszkozzel kell megoldani.

IV. FEJEZET
Kornyezet- és természetvédelmi kovetelmények
7. Levegotisztasag védelem

44. § LevegoOtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Gvezetet igényld tevékenység kizarolag ab-
ban az esetben engedélyezhetd, ha védo dvezete lakoteriiletet, rekreacios célu teriiletet (re-
kreacios funkciodju kiilonleges teriilet, zoldteriilet) nem érint.

45. § A teriileten diffuz légszennyezést okozo tevékenység csak zart térben, takartan, vagy a ki-
porzas megakadalyozasa érdekében megfeleld feliiletkezelés mellett folytathato.

8. Zaj- és rezgésvédelem

46. § (1) A tervezési teriiletek az lizemi tevékenységbdl szarmazo zaj szempontjabol a vonatkozd
jogszabaly alapjan a kovetkezo teriilet-felhasznalasi kategériaba tartoznak:
a) Kertvarosias és falusias lakoteriilet: 2. teriilet-felhasznalasi kategoria
b) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet: 3. teriilet-felhasznalasi kategoria
c) Gazdasagi és kiilonleges teriilet: 4. teriilet-felhasznalasi kategoria
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(2) Uzemi tevékenység csak a fenti kategdridkra megéllapitott zaj terhelési hatarérté-
kek betartasaval folytathato.

47.§ (1) A tervezési teriiletek az épitdipari kivitelezési tevékenységbdl szdrmazo zaj szempont-
jabol a vonatkozo jogszabaly alapjan a kdvetkezo teriilet-felhasznalési kategoriaba tartoz-
nak:

a) Kertvarosias és falusias lakoteriilet: 2. teriilet-felhasznalasi kategoria

b) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet: 3. teriilet-felhasznalasi kategoria

c) Gazdasagi és kiilonleges teriilet: 4. teriilet-felhasznalasi kategoria
(2) A teriileten épitdipari kivitelezési tevékenység csak a fenti kategoridkra megalla-
pitott zaj terhelési hatarértékek betartasaval folytathato.

48. § (1) A tervezési teriiletek a kozlekedésbdl szarmazo zaj szempontjabol a vonatkozo jogsza-
baly alapjan a kovetkezo teriilet-felhasznalasi kategériadba tartoznak:

a) Kertvarosias ¢és falusias lakoteriilet: 2. teriilet-felhasznalasi kategoria

b) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet: 3. teriilet-felhasznalasi kategoria

c) Gazdasagi és kiilonleges teriilet: 4. teriilet-felhasznalasi kategoria
(2) A telepiilés teriiletén épitmények elhelyezése és épitészeti kialakitasa ennek figye-
lembe vételével torténhet.

9. A fold védelme

49. § (1) A tertileten feltoltések kialakitasara a kornyezetet karosité anyag vagy veszélyes hulla-
dék nem hasznalhato fel. A teriileten talalhaté kornyezetet karositd anyagokat a terepren-
dezés soran el kell tavolitani. Fertdzott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jog-
szabalyban eldirt mentesitést kovetden szabad.

(2) Epitési munkaknal a teriilet elékészitése soran a term6fold védelmérdl, a talaj

fels6 humuszos termdrétegének 6sszegytijtésérdl, kezelésérol, és a jogszabalyban eldirt 0j-

rahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni. Az €pitési munkék soran biztositani kell,

hogy a kornyezeti hatdsok a term6fold mindségében kart ne okozzanak, szennyez6 anyag

a talajba ne kertilhessen.

(3)A tertileten talajszennyezést okoz6 tevékenység nem folytathato.

50. § (1) A telkek terepfelszine csak ugy alakithato, hogy a teriileten 1év0 talaj er6zidveé-

delme, a rézstik allékonyséaga és a felszini vizek elvezethetdsége a telek teriiletén be-
liil rendezetten biztositott legyen.

(2) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezétlen valtozasat okozo, természetes allapotat
vagy funkciondlis mitkodését befolyasolo teriilethasznalat, tevékenység nem folytat-
hato.

51. § A teriileten fokozott figyelmet kell forditani a ndvényvédelemrdl sz6lo jogszabaly eldira-
sainak megfeleld folyamatos gyom-mentesitésre.

52. § Teljes kozmiivel el nem latott teriileteken a tertilet tulajdonosa kételes gondoskodni a ke-
letkezd szennyviz, kommunalis és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol és
elszallitasarol.

10. A felszini és a felszin alatti vizek védelme

53.§ A felszini vizekbe csak a vonatkoz6 jogszabaly szerinti 4. altalanosan védett vizmindség-
védelmi teriileti kategorianak megfeleld mindségli csapadékviz és szennyviz vezethetd,
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amennyiben a befogadé iddszakos vizfolyas, ugy a 3. kategéridra vonatkoz6 hatarértéket
kell betartani.

54. § A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 jogszabaly eldirasait be kell tartani.

55. § A tervezési teriilet a vonatkozo jogszabaly alapjan a felszin alatti viz allapota szempontja-
bol érzékeny teriileteken levo telepiilések besoroldsa szerint az érzékeny kategoriaba tarto-
zik.

56. § A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairdl szolo
hatalyos jogszabaly rendelkezéseit be kell tartani. A felszini vizekbe a vonatkozé jogsza-
baly szerinti 3. &ltaldnos vizmindség-védelmi kategoridjanak megfeleld mindségli szenny-
viz és csapadékviz vezethetd.

57. § Nem burkolt feliileten hulladék, vagy a talajra, a felszin alatti vizekre potencidlisan veszé-
lyes anyag ideiglenesen sem helyezheto el.

58. § Husz vagy anndl tobb gépkocsit befogadd parkolo csak olyan modon alakithat6 ki, hogy a
feliiletén 6sszegylijthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi tertile-
teken beliil kialakitott utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd mitargyon
keresztiil vezethetd a csapadékviz-elvezetd haldzatba.

59. § A lakoteriiletek és egyéb beépitett teriiletek szennyvizeit kdzcsatornaba kell vezetni a min-
denkori hatalyos eldirasok hatarértékeinek betartasaval, melyek jelenleg a vonatkozé jog-
szabaly altal eldirt kiiszobértékek. Azokon a teriileteken, melyek még nincsenek bekdtve a
szennyvizhaldzatba, a kozcsatorna kiépitéséig a szennyvizet csak zart rendszerli szenny-
viztarozoban lehet tarolni, szikkasztas a telepiilés teljes teriiletén tilos.

60. § Beépitésre szant teriileten az épitési tevékenység csak kozmiivesitett telek vagy zart
szennyviztarold berendezés megléte esetén kezdheté meg.

11. Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények

61. § A kozteriiletek €s a kozforgalom szaméara megnyitott maganutak fenntartdsa soran a termeé-
szet és az épitett kornyezet védelme érdekében csak a kdrnyezetet nem karosito fagy- és
csuszasmentesités alkalmazhato.

62. § A telepiilés beépitett €s beépitésre szant teriiletétdl szamitott 1000 méteres véddtavolsagan
beliil hulladéklerako (tormeléklerakd kivételével) vagy mas egyéb bilizos, fertdzésveszeé-
lyes tevékenységet folytato telephely Gjonnan nem létesithetd.

12. Természetvédelem

63. § A természeti teriileteket és az orszagos okologiai halozat teriileteit a rendelet 1. melléklete,
2. melléklete tartalmazza.

64. § A természetvédelemmel érintett teriiletek, objektumok esetében a vonatkozé jogszabalyok
rendelkezéseit be kell tartani.

V. FEJEZET

Egyes épitményfajtakra vonatkozo sajatos kovetelmények

13. Pavilon jellegii épitmények
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65. § Pavilon jellegli épitmény csak kiilsé arusitassal 1étesithetd vagy lizemeltethetd, hatarozott
id6tartamra.

66. § Pavilon jellegli épitmény funkcidja virdg, hirlap fagylalt, népi iparmiivészeti, képz6- és
fotomiivészeti termékek arusitidsa vagy turisztikai informacio-szolgaltatas lehet.

67. § Pavilon jellegli épitmény iddszakos eseményekhez kapcsoldddan maximum 30 napra ven-
déglatod egység céljara is elhelyezheto.

14. Allattartas céljara szolgalé épiiletek

68. § Nagy létszdmu 1j nagylizemi allattarto épiiletek a beépitésre szant teriiletek hataratol 500
méteren beliil nem épithetdek. Kivéve az erre a célra kiilon kijeldlt teriileteket.

15. Egyéb épiiletek, épitmények

69. § Az épiiletek hasznalatat kiegészitd funkcidju épiiletek (jarmiitarolo, egyéb tarold épitmé-
nyek, kisipari vagy barkacs miithely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet, kazanhaz) a {6 funk-
ciot hordozo épiilettel azonos telekhatarra csatlakoz6 épitési helyen beliil épithetd.

70. § Felvonulasi épiilet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett id6tartamara 1étesithetd.

71. § Sator, lakdkocsi, mobil arusitohely és mas hasonld ideiglenes jellegii épitmény kozteriile-
ten csak kozteriileti rendezvényekhez, nem kozteriileten eseti, alkalomhoz kotott és hata-
rozott idore sz616 ideiglenes engedély alapjan helyezhetd el. A mobil arusitohelyet iizemen
kiviili idében a teriiletrdl el kell tavolitani.

72. § A telepiilés belteriileti meglévo és tervezett lakdovezeteitdl szamitott 100 m-en beliil ado,
-atjatszo torony nem helyezhetd el.

V1. Fejezet
Ovezeti eldirasok — beépitésre szant teriiletek
16. Beépitésre szant teriiletek

73.§ A beépitésre szant teriilet a beépités jellemzdi alapjan helyi épitési dvezetekre tagolodik.
74.§ Az Ovezeti eldirasokat az altalanos eldirasokkal egyiittesen kell alkalmazni.
75.§ (1) A tervezési teriileten beliil a beépités jellemzd mddja

a) SZ: szabadon allo,

b) O:oldalhataron allo

(2) Epiiletek elhelyezése:

a) mar beépiilt utcak foghijbeépitései esetén az elé- €s oldalkert méreteknek egységesen
az utcaban, vagy az ovezet teriiletén mar jellemzden kialakult méretekhez kell iga-
zodni.

b) 1j beépitésii teriileteken ahol a szabalyozasi terv nem jelol épitési helyet vagy épitési
vonalat, az el6-, oldal- és hatsokert méretek meghatarozasa a vonatkozo jogszaba-
lyok figyelembe vételével torténhet.
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76. § Az oldalhataron all6 beépités esetén az eldkerti, oldalkerti, hatsokerti méretek betartasaval
meghatarozott épitési helyen az épiilet szabadon alloként is elhelyezhetd. Lako és vegyes
tertileteken, kialakult beépitésti részeken, intézményi, egészségiigyi, kulturalis, kereske-
delmi, szolgaltatd funkcio esetén a vonatkoz6 jogszabaly altal eldirt parkold szam kozte-
rileten is kialakithat6 a jogszabalynak megfelelden, amennyiben az a telek 500 m-es kor-
zetében megvalosithatd. Mindenképpen a telken beliil vagy kozvetleniil a telek eldtti koz-
séges parkolok (arufeltoltés stb.) valamint a mozgéskorlatozottak szdmara kialakitott eld-
iras szerinti szamu parkolo.

77. § Az épitési Ovezetek paramétereit teriilet felhasznaldsi egységenként a rendelet mellékletei
Osszesitik.

17. Lakoteriiletek

78.§ A lakoteriiletek Ovezeti tagolasat a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete tartalmazza.

18. Falusias lakoteriiletek

79. § A falusias lakoteriilet legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassagu lakdépiiletek, a mez6- és az
erdogazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavar6 hatasu keres-
kedelmi, szolgaltato és kisipari épitmények elhelyezésére szolgal.

80. § A falusias lakdteriileten a vonatkozo jogszabaly szerinti funkcioju épiiletek helyezhetdk el.

81.§ A vonatkoz6 jogszabalyban felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100 %-at telken beliil kell
kielégiteni.

82. § Falusias lakoteriileten nem helyezhetd el 3,5 tonna dnsulynal nehezebb vagy az ilyet szal-
lité jarmili szamara 6nalld parkoldhely vagy gardzs vagy 0nalld gardzs két jarmi feletti
célra.

83. § A falusias lakoteriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozd jogszabaly szerinti teljes
kozmiivesitettség megléte esetén adhato.

84. § A falusias lakoteriileten a kornyezetvédelmi eldirasokat, a megengedett terhelési hatarérté-
keket jelen rendelet 59.-79. §-ai szerint kell alkalmazni.

85. § A falusias lakoteriileteken melléképitmény az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetd. A
melléképitmény épililetmagassdga nem haladhatja meg a f6 funkcidt hordoz6 épiilet épii-
letmagassagat.

86. § A falusias lakoteriileten telkenként maximum két 6nallo rendeltetési egységgel rendelkezd
épiilet helyezheto el, egy épiilettomegben.

87. § A falusias lakoteriileten beliili részletes Gvezeti elirasokat a rendelet 4. melléklete tartal-
mazza.

19. Gazdasagi teriiletek

88.§ (1) A kozigazgatasi teriileten beliil a szabalyozasi terv épitési sajatossagaiknak megfele-
18en a gazdasagi teriileteket az alabbi teriiletekre bontja:
a) kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
b) ipari gazdasagi:
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c) jelentés mértékili zavard hatasu ipari gazdasagi:

(2) Altalanos esetben a Gksz jelii - kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi - 6vezetekben az
eldirt maximalis atlagos épiiletmagassag értékét meghaladd magassagu, technoldgiai
célu épitményrész (kémény vagy kiirtd) alaprajzi kiterjedése nem haladhatja meg a
teljes létesitmény brutto alapteriiletének 10 %-at.
(3) Gksz jelli - kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileteken terménytarolasra alkal-
mas silok a telek teriiletének 10%-an 20m magassagig épithetok.
89. § A gazdasagi teriiletek Gvezeti tagolasat a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete tartalmazza.

20. Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletek

90. § A Gksz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentds zavard hatasa
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal, mely teriiletek csak tlitemezet-
ten alakithatéak ki az 1. melléklete, 2. melléklete szerint.

91.§ A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten a vonatkozé jogszabaly szerinti épiiletek
helyezhetdk el, a rendelet 5. melléklete eldirasainak figyelembe vételével.

92.§ A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten a vonatkozo jogszabaly szerinti gépjarmi
elhelyezési igényt a jogszabalynak megfelelden kell teljesiteni.

93.§ A kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi teriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozd
jogszabaly szerinti teljes kdzmiivesitettség megléte esetén adhato.

94.§ A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten a kornyezetvédelmi eldirdsokat, a megen-
gedett terhelési hatarértékeket jelen rendelet59.-79. § szerint kell alkalmazni.

95.§ A Gks; jelti 6vezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatoak.

96. § A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileteken a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete
altal jelolt helyeken és méretekben telken beliili kotelezd védofasitast kell kialakitani.

97.§ A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten beliil a részletes 6vezeti eldirasokat a ren-
delet 5. melléklete tartalmazza.

21. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek

98. § (1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhet6
épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kor-
nyezetiikre vagy a kornyezetilk megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek)
a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott teriiletektdl eltérd teriiletek.

(2) A tervezési terlileten beliil a szabalyozasi tervek épitési sajatossagaiknak megfele-
16en a kovetkezd beépitésre szant kiilonleges teriiletet hatdrozza meg:
a) Kmii Mezdgazdasagi lizemi teriilet

99. § A kiilonleges teriiletek 6vezeti tagolasat a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete tartalmazza.

22. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet
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100. § A Kmii kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten a vonatkozo6 jogszabaly szerinti épii-
letek helyezhetOk el a rendelet 6. melléklete eldirasainak figyelembe vételével.

101. § A kiilonleges mezOdgazdasagi lizemi teriileten a vonatkozo jogszabaly szerinti gépjarmii
elhelyezési igényt az OTEK vonatkozo elbirasai alapjan kell teljesiteni.

102. § A kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozo
jogszabaly szerinti teljes kozmiivesitettség megléte esetén adhato.

103. § A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten a kdrnyezetvédelmi eldirdsokat, a megen-
gedett terhelési hatarértékeket jelen rendelet 57.-79. § szerint kell alkalmazni.

104. § A K jelti 0vezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatodak.

105.§ A Kma jelti dvezetekben, lakéépiilet esetében az épiilet maximum 25 m? nettd hasznos
alaptertilettel novelhetd, a meglévo tetétér beépithetd.

106. § A K jelii 6vezetekben, 6nallo lakod rendeltetési egységek szama nem novelheto.

107. § A kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriileten beliil a részletes ovezeti eldirasokat rende-
let 6. melléklete tartalmazza.

VII. Fejezet
Ovezeti el6irasok — beépitésre nem szant teriiletek
23. Kozlekedési és kozmiiteriiletek

108. § A kozlekedési és kozmii teriiletbe a telepiilés teriiletén athaladd orszédgos kozutak, az 6n-
kormanyzati f6- és gylijt6 utak, egyéb utak, kerékparutak, gyalogutak, jardak ezek csomo-
pontjai valamint a kozmivek, hirk6zlés, vizelvezetd rendszer, termalkut és épitményeinek,
valamint, koztargyak ¢€s a teriilet fenntartasahoz sziikséges gazdasagi épitmények elhelye-
zésére kijelolt teriilet

109. § (1) A tervezési teriileten az utak szabalyozasi szélességét a rendelet 1. melléklete,

2. mellékletei tartalmazzak.
(2) Az utak szabalyozasi szélességén beliil csak a kozut 1étesitményei, berendezései, par-
kolo, térszin alatti parkolo és kozmiivek létesithetdk, vagy novényzet telepithetd.

110. § Uj kialakitast utcak esetén az ut teriiletén beliil kialakitand6 zoldfeliilet aranya minimum
10%. 16 m alatti szabalyozasi szélesség esetén minimum egyoldali fasor, 16 m, vagy annal
nagyobb szabalyozasi szélesség esetén minimum kétoldali fasor telepitend6 az ut kialaki-
tasaval egyidejlileg.

111. § A kozteriileteket és a kozforgalom szdmara megnyitott maganutakat a vonatkozo jogsza-
balyoknak megfeleléen akadalymentesen kell kialakitani.

112. § A kozutakra racsatlakozast kialakitani csak az ut kezel6jének hozzéjarulasaval lehet.

113. § Az utkeresztezddésekben a ralatasi haromszoget a biztonsdgos kozlekedés érdekében
szabadon kell hagyni, ezen beliil semmiféle Iétesitmény, és a kilatast akadalyozo novényzet
nem helyezhetd el.

114. § A gyalogos kozlekedés feltételeit az Gtkeresztmetszetekben a kozuti agazati eléirasoknak
megfelelden biztositani kell.

115. § A teriileten beliil a gyalogos kozlekedési teriilet a koztertileti gyalogos zonak, és gyalog-
utak teriilete. A gyalogos kozlekedési teriilet utkeresztmetszete, burkolatai és az ott elhe-
lyezésre keriild épitmények a gyalogos kozlekedés elsObbségének figyelembe vételével
alakitandok ki. A gyalogos kozlekedési teriiletre gépjarmiivel csak célforgalmi jelleggel
lehet behajtani.
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116.§ A szabalyozasi terven jelolt kerékparut nyomvonalakon a kerékparos kozlekedés fel-
tételeit a tervezett utkeresztmetszeteknek és a vonatkozo kozuti agazati eldirdsoknak meg-
felelden kell biztositani.

117. § A szabdlyozasi terv a kozlekedési teriileteket az alabbi teriiletekre bontja:

a) orszagos mellékut KOuOM
b) kiszolgal¢ ut, lakout KOu
€) mezdégazdasagi it KOuMG
d) viztorony KOKI1

118. § A kozlekedési teriiletek Ovezeti tagolasat a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete tartal-
mazza.

119. § A kiiltertileti utak tervezési osztalyba soroldsat és szabalyozasi szélességét a rendelet 7.
melléklete tartalmazza.

120. § A kozlekedési teriileten beliili zoldfeliilet a ndvényzettel fedett kdzlekedési teriilet, me-
lyet kozpark jelleggel kell kialakitani.

24. Kiilonleges teriiletek

121. § A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd épitmé-
nyek kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre
vagy a kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek) a vonatkoz6 jog-
szabalyban meghatarozott teriiletektdl eltérd teriiletek.

122. § A tervezési teriileten belill a szabalyozési tervek épitési sajatossagaiknak megfelelden
kovetkezo beépitésre nem szant kiilonleges teriileteket hatdrozza meg:

a) Kkif Idegenforgalmi
b) Kkt Temetd

25. Kiilonleges idegenforgalmi teriiletek

123. § A beépitésre nem szant idegenforgalmi teriileten, turista- és idegenforgalom és kapcso-
16d¢ létesitményei, vendéglatd 1étesitmények, a pihenést €s sportolast, testedzést, szabad-
1d6s tevékenységet szolgalo épiiletek, épitmények, a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épii-
letek, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet, épitmény (melyek-
nek a szennyezési kibocsatasi paraméterei nem haladjadk meg a lakoteriiletre eldirt maxi-
mum értékeket) valamint parkoldk helyezhetdek el.

124. § Az 6vezet részletes elbirasait a 8. melléklet tartalmazza.

26. Kiilonleges temeto teriiletek

125. § A temetd teriiletén a teriilet funkciojat szolgald épiilet, épitmény helyezheto el.
126. § Az 6vezet részletes eldirasait a 9. melléklet tartalmazza.
127. § Az 6vezetben magastetds épiilet helyezhetd el, eld és oldalkert kialakitasa nélkiil.
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128. § A temetd keritése kegyeleti szempontbdl minimum 50 %-ban tomor épitési és 1,80-2,50
m kozotti magassagu kell legyen.

129. § A temetdben 1év0 sirjelek magassdga nem haladhatja meg k6 esetén az 1,5 métert, kopjafa
esetében a 3,0 métert.

130. § A temetési helyek a temet? terliletének max. 65 %-at foglalhatjak el. Egyéb kérdésekben
a vonatkozo jogszabaly betartasa kotelezo.

131. § A temetd teriiletén, taldlhatdo meglévo fasorokat meg kell tartani és gondoskodni kell azok
megujitasarol.

27. Zoldteriiletek

132. § A tervezési teriileten beliil zoldteriilet az allando novényzettel fedett (Zkp-Kozpark 6ve-
zet) teriilete.

133. § Az 6vezet részletes eloirasait a 10. melléklet tartalmazza.

134. § A kozpark teriiletén elhelyezhetoek a pihenést, testedzést, gyermekek szorakoztatasat, is-
meretterjesztést, idegenforgalmi tdjékoztatast, vendéglatast, jaték céljat, vagy a fenntartast
szolgalo 1étesitmények.

135. § Kozpark tertileten terepszint alatti parkold nem 1étesithetd.

28. Erdoteriiletek

136. § Az erddteriiletek az elhelyezhet6 épitmények szerint az alabbi 6vezetekre tagolddnak:
a) Ev Védo erdo
b) Eg Gazdasagi erd6

137. § Az 6vezet részletes eldirasait a 11. melléklet tartalmazza.

138. § Védo erdd dvezetben (Ev dvezet) épiiletek nem helyezhetdk el. Az dvezetben nyomvo-
nal jellegli épitmények és mutargyaik, koztargyak, kutatast €s az ismeretterjesztést szolgalo
miitargyak, nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijték, megujuld energiaforrasok miitargyai
kizarolag akkor alakithatok ki, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem aka-
dalyozzak meg.

139.§ A gazdasagi erdé ovezetben (Eg dvezet) kizarolag az erdd rendeltetésének megfeleld
épiiletek, erdégazdalkodas, vadgazdalkodas épitményei (pl: erdészhaz, kdzosségi vadasz-
haz, a teriilet fenntartdsahoz sziikséges tovabbi épitmények) helyezhetdk el, ha azt az er-
ddhasznalat, az erddmiivelés indokolja és az elhelyezéshez az erdészeti hatosag hozzajarul.

140. § A gazdasagi erdo teriileteken (Eg dvezet) épiiletek hianyos kdozmiivesitettség mellett is
elhelyezhetdk, amely a vizellatast (furt vagy asott kit vagy vezetékes viz), elektromos ener-
gia ellatast és a zart szennyviztarolast foglalja magaban.

29. Mezogazdasagi teriiletek altalanos eléirasai

141. § A mezbgazdasagi teriileten els6dlegesen a ndvénytermesztés, az allattenyésztés €s a ha-
laszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas €s —tarolas épitményei, vala-
mint a mitkddéshez sziikséges karbantarto és segédiizemi 1étesitmények valamint lakohaz
helyezhetdk el.
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142. § A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartdsa, a hagyomanyos t4jhasznalat, és a
t4ji, természeti értékek védelme érdekében a mezdgazdasagi teriiletek az alabbi teriiletfel-
hasznalasi egységekre tagolddnak:

a) Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma dvezet)

143. § A mezdgazdasagi teriileteken meglévd a deflacios hatast csokkentd fasorokat, erdésavo-
kat fenn kell tartani, és a fak szakszert potlasat el kell végezni.

144. § A mezdgazdasagi teriileteken épiiletek hidnyos kozmiivesitettség mellett is elhelyezhe-
tok, amely a vizellatast (furt vagy asott kut vagy vezetékes viz), elektromos energia ellatast
¢s a zart szennyviztarolast foglalja magéaban.

30. Altalanos mezbgazdasagi teriiletek

145. § Altalanos mez8gazdasagi teriileten (M4 6vezetben) amennyiben a gazdalkodas sziiksé-
gessé teszi lakofunkciot is szolgald épiilet elhelyezhetd. A lakdépiilet alapteriilete az ove-
zetben megengedett beépitési % felét nem haladhatja meg, de — a tdjkarakter megdrzése
érdekében — legfeljebb 300 m? lehet. Lakoépiilet kialakitasa kizarélag a gazdasagi épii-
let(ek) kialakitasaval egy idOben, vagy azt kvetden torténhet.

146. § Az Ma Ovezet részletes eldirasait a 12. melléklet tartalmazza.

147. § Altalanos mez6gazdasagi teriileten (M4 Svezetben) tobb telekbdl allé birtoktest kialakit-
hatasa esetén birtokkdzpont kialakithat6. Birtoktest esetén az dvezetben meghatarozott
legnagyobb beépithetdség (3%) a birtoktesthez tartozd dsszes telek teriilete utan szdmitva
csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000
m?-t eléri és a beépités a szomszéd telkek rendeltetés-szeri hasznalatat nem veszélyezteti,
tovabba a természeti érték megdrzését nem veszélyezteti. Birtoktestként valamennyi me-
z6gazdasagi teriilet figyelembe vehetd.

148. § A birtokkozpont telkének legalabb 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. A birtokkoz-
pont kortl tajképvédelmi céllal legalabb 10 m széles, honos novényfajokbol allo, tobb-
szintli novénysav (fasor, alatta cserjesavval) létesitendd.

149. § Altalanos mezégazdasagi teriileten (M4 dvezetben) az épitési hely hatérvonalai:

a) épitési hatarvonal az el6kertben: a telek szélétél 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz&létél 15 m-re,
C) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétél 15 m-re huzodik.

31. Vizgazdalkodasi teriiletek

150. § A vizgazdalkodasi teriiletekbe (V 6vezet) a vizfolyasok medre és partja, holtagak, a nyilt
csatornak, vizelvezetd arkok medre €s partja, valamint a vizbeszerzési teriiletek tartoznak.

151. § A vizgazdalkodasi teriileten beliil barmilyen épitési munka csak a nagyvizi medrek, a
parti savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek éltal veszélyeztetett teriiletek hasznélatarol
¢és hasznositasardl, valamint a nyari gatak altal védett tertiletek értékének csokkenésével
kapcsolatos eljarasrol szol6 jogszabaly eldirasainak megfelelden lehet.

152. § A vizgazdalkodasi teriileten beliil, a medrek partja mentén a karbantartasi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében a hatdlyos jogszabdlyban eldirt mértékii parti sdvot szabadon
kell hagyni, ott épiilet, épitmény csak kivételes esetben lehet.
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153.§ Az arvizvédelmi toltések fenti jogszabalyban meghatarozott véddsavjan beliil épiilet
épitmény, nyomovezeték és foldkabel nem helyezhetd el. Ut, parkolé elhelyezhetd, amely-
nek arviz elleni védekezés céljara torténd igénybevételét az illetékes hatdsag szamara biz-
tositani kell.

32. Természetkozeli teriiletek

154. § A természetkozeli teriiletekbe (Tk Gvezet) a mocsar és nadas minéségii osztalyu teriiletek
tartoznak.
155. § A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

VIII. Fejezet
Zaro rendelkezések

156. § Ez arendelet a kihirdetésétol szamitott 30. napon Iép hatalyba.
157. § Hatalyat veszti Kisbodak Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Kisbodak Helyi
Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervérdl szo6lo 6/2003.(I1X.4.) dnkormanyzati

rendelete.
Timar Gabor Veilandics Eszter
polgarmester jegyz0

Kihirdetési zaradék:

Kisbodak Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a rendeletet 2018. augusztus 7. napjan tar-
tott rendkiviili nyilvanos iilésén elfogadta.
Kihirdetve:

2018. augusztus 7.
Veilandics Eszter

jegyz6
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MELLEKLETEK

HESZ Mellékletei

Koncepcio elfogadd hatarozat

El6zetes vélemények méasolata

FHNP adatszolgéaltatas
Orokségvédelmi adatszolgaltatas
Ordkségvédelmi munkarész — régészet
Mvi értékvédelmi hatastanulmany
Kornyezeti vizsgalat

Magyarorszag Vizgyujté Gazdalkodasi Tervének felulvizsgélata (VGT2) Kisbodak teriletén meg-
valositandd intézkedései

Vélemények masolata

Egyeztet6 targyalas jegyzokonyve
Ismételt Véleményezés dokumentumai
Végs6 Szakmai Vélemény

Telepitési tanulmanyterv

IRODALOMJEGYZEK

Magyarorszag Megyei Kézikényvei 7. Gyér-Moson-Sopron Megye Kézikonyve fészerkesztd: Dr. Kasza
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