Kisbodak Kézség Onkormanyzat Képviselé- testiiletének
9/2018.(VIIlL.7.) 6nkormanyzati rendelete
Kisbodak Helyi Epitési Szabalyzatarol

Kisbodak Kozség Onkormdnyzat KépviselStestiilete az épitett kérnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
Jelhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontidban, a Magyarorszig
helyi onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
és az épitett kornyezet alakitisdrol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torveny 6.8 (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljdrva a kovetkezdket rendeli el:

1§

2.§

L. fejezet
Altaldnos rendelkezések
1. A rendelet hatalya

(1) Jelen rendelet hatalya Kisbodak kdzség teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) A rendelet hatalya ald tartozé teriileten teriiletet felhasznélni, épitési telket és
terilletet alakitani, tovabba — a banyamiiveléshez sziikséges foidalatti épitmények
kivételével — miitdrgyat és mas épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest tervezni,
¢piteni, felujitani, helyreallitani atalakitani, korszeriisiteni, béviteni és lebontani,
elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka) -
valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az 4ltalanos érvényl hatdsagi
eloirasoknak (az orszdgos teleptilésrendezési €s épitési kovetelményekrél sz616
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: OTEK), agazati szabvanyok stb.), .
ezen rendeletben eldirtaknak megfeleléen szabad.

2. Ertelmez6 rendelkezések

E rendelet alkalmazasaban:

1. javasolt telekhatar: a javasolt telekhatar betartdsa nem kotelez6, jelen rendelet Gvezeti
¢s egyeb elbirasainak megfeleléen alakithatok telkek a Javasolt telekhatarral
meghatarozottol eltérden is.

2. telekmélység: a telek kozteriilet vagy maganut feldli hatdrvonalara merdleges vetiileti
meérete. (Ezek koziil a legnagyobbnak kell teljesitenie az dvezeti eldirdsok minimalis
telekmélységre vonatkozd paraméterét.)

3. telekszelesség: A telek oldalvonalara (oldalhatar) meréleges vetiileti mérete az épitési
hely el6- és hatsokerti hatirvonalai kozott. (Ezek koziil a legnagyobbnak kell teljesitenie
az dvezeti eléirasok minimalis telekszélességre vonatkozo paraméterét.)
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I1. fejezet

A teriilet-felhasznalas rendszere és a teriilet-felhasznalas altalanos kovetelményei

3. Szabalyozasi elemek, 6vezeti besorolasok, a telekalakitas szabalyai

3.§ (1) A szabalyozasi terv, valamint jelen rendelet eldirdsai kotelezd és irdnyadd
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\O o0
won Lo

§

szabalyozasi elemeket tartalmaznak.

(2) L rendt kotelezd szabalyozasi elemek

a) az épitési eldirdsok a beépitésre szant és beépitésre nem szant tertiletekre

b) a szabdlyozasi vonal (kozteriiletet a nem kozteriilettol elvalasztod vonal)

c) akozati szabalyozasi elemek (szabalyozasi szélességek)

d) épitési ovezet, Ovezet hatara

e) beépitett €s beépitésre szant vagy beépitésre nem szant teriiletek hatara

f) 10 éven tali (tavlati) szabalyozasi vonal

g) telek beépithetd és nem beépithetd teriiletének hatara

h) épitési hely hatéara

1) épitési vonal

J) Dbeiiltetési kotelezettség hatara

(3) IL rendii szabalyozasi elemek a (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek
¢s a javasolt telekhatar.

(4) A TH-16-02-14 munkaszamu tervdokumentaci6 SZ-1 része jelen rendelet 1.

melléklete.
(5) A TH-16-02-14 munkaszamu tervdokumentacié SZ-2 része jelen rendelet 2.
melléklete.
A szabalyozési és Ovezeti terv a tervezési terliletet az 3. mellékletben szabalyozott
Ovezetekre bontja.

A telepiilés teriiletén telekalakitas csak az épitési torvényben és a vonatkozo
telekalakitasrdl szold egyéb jogszabalynak megfelelden végezhetd.

A rendelet 1. mellékletében, 2. mellékletében javasolt telekhatarral, javasolt
megsziintetd jellel, vagy a kettd egyiittes alkalmazasaval jelolt telekalakitas ajanlas.
Azok a telkek, amelyek megfelelnek az Gvezeti eldirdsoknak, telekalakitas végrehajtasa
nélkiil is beépithetéek, azonban azon telkek, amelyeknek valamely mérete nem felel
meg az Ovezeti eldirasoknak, csak a jelolt telekalakitasok végrehajtasa utan épithetdk
be. Kialakult beépitésti teriiletek esetén, ha az ajanlott telekalakitds a tulajdonviszonyok
miatt nem valdsithatd meg, a telek a tomb Gvezeti el6irdsainak megfelelden beépithetd.
A telepiilés tertiletén beliil Gj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

Lakoteriileten, Lf 6vezetekben, telket Gsszevonni 40 méteres telekszélességig lehet.

4. A létesitmények elhelyezésének és kialakitasanak szabalyai

10. § Epiilet, épitmény belteriileten csak épitési telken vagy kozteriileten helyezhet§ el.
11. § Azokon a teriileteken, amelyekben a rendelet 1. mellékletben, 2. mellékletben épitési

hely hatarat jelolnek meg, épiletet elhelyezni csak az épitési hely hatara jellel
kortlhatarolt teriileten beliil lehet az 6vezeten beliili beépitési modnak megfelelden.
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12. § Azokon a teriileteken, amelyeken a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete nem tartalmaz
¢pitesi hely hatéra vonalat, ott az épiiletek elhelyezésére szolgalé teriiletet az Gvezetre
vonatkozo elé- oldal- és hatsdkerti méretek betartaséval kell meghatarozni.

13.§ (1) Oldalhataron all6 beépités esetén a szabalyozasi terven jeldlt helyen, ahol a
szabalyozasi terv nem jeldli, az aldbbi médon kell az épiileteket elhelyezni:

a) kelet-nyugati fekvésii teleknél az északi oldalhataron,
b) dél-kelet — észak-nyugati fekvésii teleknél az észak-keleti oldalhataron,
¢) észak-kelet — dél-nyugati fekvésti teleknél az észak-nyugati oldalhataron,
d) észak-déli fekvésii teleknél a keleti oldalhataron
(2) Oldalhataron allo beépités esetén az el6-oldal- és hatsokerti méretek betartisaval
kialakulé oldalhataron 4llo épitési helyen belil az épiilet szabadon allokent is
elhelyezhetd.

14. § Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok esetében a vonatkozd. JQgszabalyban
foglaltak szerint kell eljarni.

15.§ A vonatkozé jogszabalyban meghatarozott letes1tmenyeket akadalymentesen kell
kialakitani, vagy 4talakitani.

5. A kialakult esetekre vonatkozoé rendelkezések

16. § Az épitési 6vezeti el6irdsoktol eltéréen kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy
megvaldsult épiiletet és barmely més, a kdvetelményeknek meg nem feleld Gvezeti
tényez0t, ha az jogszerlien vagy jOhiszemiien valdsult meg jelen rendelet kozreadasa
elott; tovabba, ha annak megvaldsuldsa a hatalyos épitési eljardsok alapjan folyamatban
van, kialakultnak kell tekinteni.

17.§ Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek teriilete kisebb a megengedettnel
akkor a telken meglévo épiilet feltjithato, atalakithatd, de sem a beépitettség, sem az
épiiletek épiiletmagassaga nem novelhetd. A szintteriilet novelése a tetétér beépitésével
lehetséges. :

18. § Amennyiben a telek teriilete kisebb a megengedettnel és a telekhatar m0d051tasa
semmilyen modon nem lehetséges, valamint a rajta 1évé épiilet elbontasra kertil, a telek
az Ovezeti eldirasoknak megfeleléen épithetd be.

19. § Az Ovezeti el6irdsoknak nem megfeleld, kialakult épiiletmagassagok esetén az épiilet
felujithatd, atalakithato, de az épiiletmagassag nem novelhets. Uj épiilet épitésekor az
Ovezeti el8irasoknak megfeleld épiiletmagassagot kell az épitési telken alkalmazni.

20.§ Az ¢pitési telekre mar kordbban tulnyomorészt felosztott telektdmb teriiletén,
amennyiben esetleg kialakult telek valamely mérete nem felel meg az Ovezeti
eldirasokban rogzitett, a becpitéshez sziikséges minimélis telekméretekhez a telek még
beépithetd. Uj telekosztast csak a minimalis a telekalakitashoz sziikséges méretek
betartasaval lehetséges végezni.

21. § Mar kialakult tombbelsd esetén a telekhatarok mod051tasa esetén, az Ovezeti
hatdrvonaltol, maximalisan 20 méter eltérés engedélyezett.

(1) Kialakult telektombben az épitési vonal a szomszédos telkeken 1évé épiiletek utcai
epitési vonaldhoz igazodjon, kivéve, ha egyéb eldiras ettél eltérd beépitést hataroz
meg.

(2) Amennyiben a szomszédos telkek koziil egyik vagy mindketté beépitetlen, az utcaban
vagy utcaszakaszon kialakult épitési vonalhoz kell a beépitésnek igazodnia kivéve, ha
egyeb eldirds ettdl eltérd beépitést hataroz meg.

(3) Kialakult telektombben a tetdhajlasszdg a csatlakozd szomszédos épiiletek
tetOhajlasszogéhez igazodjon.
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. § A lakotertileteken beliil a 12 m-nél kisebb telekszélességli, a 25 m-nél kisebb
telekmélységli telkek nem épithetdek be. Beépitésikk csak az Ovezetben szerepld

minimalis paraméterek alapjan kialakitott telekméretek esetén lehetséges.

. § Falusias lakoteriileten a saroktelkek minimum 16 méteres mélység esetén oszthatdak
meg, az 6vezeti paraméterek figyelembe vétele mellett és un. fekvotelekként épithetdek
be, az épiiletmagassdggal megegyez6 méretli oldal és hatsd kert figyelembe vételével.
Az épiilet elokert elhagyasaval is elhelyezhet6, ha a telek elott a kozlekedési tertilet

szabalyozasi szélessége minimum 14 méter.

. § Az 10ij beépitésii részeken az épliletek f6ldszinti padlovonal magassaga a jarda t6szinttdl
mért 0,02-0,60 méter kozott legyen, a mar tulnyomorészt meglévo, kialakult beépitési
terlileteken a csatlakozd szomszédos épiiletek foldszinti padldévonalanak szintjéhez

igazodjon.

.§ (1) Az elékertek mélysége az adott utcaszakaszon meglévd épiiletek tobbségéhez

igazodjon.
(2) Utcaszakaszként minimum a szomszédos 5-5 ingatlant kell figyelembe venni.

(3) Uj beépités esetén az eldkert mélysége 5 m legyen, kivéve a Tézike utca déli

oldalan, ahol 3 méter engedélyezett

6. A kozmivekre vonatkozoé rendelkezések

. § A koziizemi kozmi-, tavkozlési és adatatviteli haldzatokat (tovabbiakban kdzmuvek) és
azok létesitményeit, valamint ezek vonatkozo jogszabalyok, szabvanyok szerinti
védotavolsagait kozterlileten, vagy a kozmi-tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni.

Ettd] eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

. § A kozmiivekkel kapcsolatos mindennem(i épitési tevékenység soran az OTEK, valamint

a vonatkozo agazati eldirasok, szabvanyok eldirdsait be kell tartani.

. § Kozat tertiletén kozmivek elhelyezéséhez az ut kezeldjének hozzdjarulasa szlikséges.
. § Kézmiivek szamara szolgalmi jogot 0j beépitésii teriileten csak olyan telekrészre szabad

bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz.

. § Kézmivek védoétavolsagan belill mindennem épitési munka csak az illetékes kozmii-

tizemeltetd hozzajarulasaval engedélyezhetd.

. § Uj Gt épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kozmivek kiépitésérol, vagy szitkséges
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. § A meglévd kozmivek sziikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé valo kozmivet el

kell bontani, felhagyott kozmt nem hagyhato a helyén.

. § Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kozmuvezetékek vagy

kozmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

. § A telepiilés kozpontjdban vagy az 4j lakotertiletek, 0 utcak kialakitasanal a kozmiveket
(csapadékviz elvezetés kivételével) és egyéb vezetékeket terepszint alatt, foldkabelben
vagy alépitményben vezetve kell elhelyezni. Légvezeték csak ideiglenes jelleggel,

meghatarozott idére és céllal 1étesithetd.
. § Uj beépités esetén az épitési telekhez 6ndlld kozmubekotések 1étesitenddk.
. § Az ivévizhdlozaton minimum 200 méterenként tlizcsapot kell elhelyezni.

. § Uj kozvilagitasi halézat létesitésekor, meglévd kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja

esetén csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

. § A nagy-kozépnyomésu gazvezeték mentén a tengelytdl mért 10 m-es védotavolsagon

beliil épitmény csak a kozmi szolgdltatojanak engedélyével helyezheto el.
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40.

§ Kozépnyomasu foldgazellatas esetén épitési telkenként egyedi nyomésszabalyozdt kell
clhelyezni. A tervezett gdznyomds-szabalyozd az épiilet utcai homlokzatan nem
helyezhet6 el.

§ (1) A 20 kV-os nagyfesziiltségli vezetékek mentén, kiilteriileten a tengelytd] mért 6 m-
es, belteriileten a tengelyt6l mért 2,5 m-es védétavolsagon beliil épitmény csak a kozmi
szolgaltatdjanak engedélyével helyezhetd el.

(2) A 120 kV-os nagyfesziiltségli vezetékek mentén a tengelytél mért 20 m-es
védotavolsdgon belill épitmény csak a kozmi szolgaltatdjanak engedélyével helyezhetd
el.

41. § Tav és hirkozlési antenna csak elvi épitési engedéllyel, huzamos emberi tartézkodasra
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szolgalé épiilettdl minimum 200 m tavolsagra létesithetd.

§ Uj beépitési teriiletek, utcak kialakitasandl a kdzmiivek véddtavolsaganak biztositasa,
biztosithatosaga érdekében kozteriilet-alakitasi tervet kell késziteni.

.§ A teljes kozmiivel nem rendelkez$ teriileteken a kozmuvek kiépitéséig a
szennyviztarolast zart szennyviztaroloval, vagy mas korszer(i kozmUpotld eszkdzzel kell
megoldani. '

IV. FEJEZET
Kornyezet- és természetvédelmi kﬁvetelmények
7. Levegotisztasidg védelem

- § Levegdtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Svezetet igényld tevékenység kizardlag
abban az esetben engedélyezhetd, ha védd ovezete lakoteriiletet, rekreacids célu
teriiletet (rekreacios funkcioja kiilonleges teriilet, zéldteriilet) nem érint.

- § A teriileten diffuz légszennyezést okozd tevékenység csak zart térben, takartan, vagy a
kiporzas megakadalyozasa érdekében megfelel? feliiletkezelés mellett folytathato.

8. Zaj- és rezgésvédelem

-§ (1) A tervezési teriiletek az {lizemi tevékenységbdl szarmazé zaj szempontjabol a

vonatkozd jogszabaly alapjan a kdvetkezd teriilet-felhasznélasi kategoridba tartoznak:

a) Kertvarosias és falusias lakoteriilet: 2. tertilet-felhasznalési kategdria

b) Telepiiléskdzpont vegyes terillet: 3. teriilet-felhasznalasi kategdria

¢) Gazdasagi és kiilonleges teriilet: 4. teriilet-felhasznalési kategoria
(2) Uzemi tevékenység csak a fenti kategoridkra megallapitott zaj terhelési
hatarértékek betartasaval folytathaté.

-§ (1) A tervezési teriiletek az épitbipari kivitelezési tevékenységb6l szarmazd zaj
szempontjabél a vonatkozd jogszabaly alapjan a kovetkezd teriilet-felhasznalasi
kategoridba tartoznak:

a) Kertvarosias és falusias lakoteriilet: 2. teriilet-felhasznalasi kategoria

b) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet: 3. teriilet-felhasznalasi kategdria

¢) Gazdasagi és kiilonleges teriilet: 4. teriilet-felhasznalasi kategoria
(2) A teriileten épitdipari kivitelezési tevékenység csak a fenti kategdridkra
megallapitott zaj terhelési hatarértékek betartasaval folytathatd.
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.§ (1) A tervezési teriiletek a kozlekedésbdl szarmazd zaj szempontjabdl a vonatkozo
jogszabaly alapjan a kovetkez6 teriilet-felhasznalasi kategoriaba tartoznak:
a) Kertvarosias és falusias lakoteriilet: 2. tertilet-felhasznalasi kategoria
b) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet: 3. teriilet-felhasznalasi kategéria
c) Gazdasagi és kiilonleges teriilet: 4. teriilet-felhasznalasi kategoria
2) A teleplilés tertiletén épitmények elhelyezése és épitészeti kialakitasa ennek
figyelembe vételével torténhet.

9. A fold védelme

.§ (1) A tertileten feltoltések kialakitisara a kornyezetet karositd anyag vagy veszélyes
hulladék nem hasznalhatd fel. A teriileten talalhaté kornyezetet karositd anyagokat a
tereprendezés soran el kell tavolitani. Fertézott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni
csak a jogszabalyban eldirt mentesitést kovetden szabad.

2) Epitési munkaknal a teriilet eldkészitése sordn a terméfold védelmérdl, a talaj
fels6 humuszos termOrétegének Osszegylijtésérol, kezelésérol, és a jogszabalyban eldirt
Ujrahasznositasardl az épittetd koteles gondoskodni. Az épitési munkdk sordn biztositani
kell, hogy a kérnyezeti hatasok a term6fold mindségében kart ne okozzanak, szennyezd
anyag a talajba ne kertilhessen.

(3)A teriileten talajszennyezést okozd tevékenység nem folytathato.

.§ (1) A telkek terepfelszine csak tugy alakithatd, hogy a terlileten 1évé talaj
eroziovédelme, a rézsik allékonysaga és a felszini vizek elvezethetdsége a telek
teriiletén beliil rendezetten biztositott legyen.

(2) A vizmedrek feliszapolddasat, kedvezdtlen valtozasat okozd, természetes allapotat
vagy funkcionalis miikodését befolydsold teriilethasznalat, tevékenység nem
folytathato. :

. § A terlileten fokozott figyelmet kell forditani a novényvédelemrdl szolo jogszabaly
eléirasainak megfeleld folyamatos gyom-mentesitésre.

. § Teljes kozmiivel el nem latott teriileteken a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni a
keletkezd szennyviz, kommunalis és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol
¢s elszallitasarol.

10. A felszini és a felszin alatti vizek védelme

.§ A felszini vizekbe csak a vonatkozd jogszabaly szerinti 4. altalanosan védett
vizmindség-védelmi teriileti kategorianak megfelelé mindségli csapadékviz és
szennyviz vezethetd, amennyiben a befogado iddszakos vizfolyas, ugy a 3. kategoridra
vonatkozo hatarértéket kell betartani.

. § A felszin alatti vizek védelmérdl szol6 jogszabaly eldirasait be kell tartani.

.§ A tervezési terlilet a vonatkozd jogszabaly alapjan a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl érzékeny teriileteken levd teleptilések besoroldsa szerint az érzékeny
kategoriaba tartozik.

. § A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeir6l és alkalmazasuk szabalyairol
sz616 hatalyos jogszabaly rendelkezéseit be kell tartani. A felszini vizekbe a vonatkozo
jogszabaly szerinti 3. altalanos vizmindség-védelmi kategoridjanak megfelelé mindségu
szennyviz és csapadékviz vezethetd.

. § Nem burkolt feliileten hulladék, vagy a talajra, a felszin alatti vizekre potencidlisan
veszélyes anyag ideiglenesen sem helyezhetd el. N
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58. § Husz vagy annal tébb gépkocsit befogadd parkold csak olyan modon alakithatd ki, hogy
a felliletén Osszegytijtheté legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi
tertileteken beliil kialakitott utburkolatokndl a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd
mitargyon keresztiil vezethet6 a csapadékviz-elvezetd halozatba.

59.§ A lakoteriiletek és egyéb beépitett teriiletek szennyvizeit kdzesatornaba kell vezetni a
mindenkori hatélyos eléirasok hatarértékeinek betartdsdval, melyek jelenleg a
vonatkozd jogszabaly altal eldirt kiiszobértékek. Azokon a teriileteken, melyek még
nincsenek bekdtve a szennyvizhaldzatba, a kdzcsatorna kiépitéséig a szennyvizet csak
zart rendszer( szennyviztarozoban lehet tarolni, szikkasztas a telepiilés teljes teriiletén
tilos.

60. § Beépitésre szant terlileten az épitési tevékenység csak kdzmiivesitett telek vagy zart
szennyviztarold berendezés megléte esetén kezdhetd meg.

11. Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények

61. § A kozteriiletek és a kozforgalom szdméra megnyitott maganutak fenntartdsa sordn a
természet s az épitett kornyezet védelme érdekében csak a kdrnyezetet nem kérositd
fagy- és csuszasmentesités alkalmazhato.

62.§ A telepiilés beépitett és beépitésre szant teriiletétd] szamitott 1000 méteres
védotavolsagan beliil hulladéklerakd (tormeléklerakd kivételével) vagy mdas egyéb
blizos, fertézésveszélyes tevékenységet folytato telephely Gjonnan nem létesithetd.

12. Természetvédelem

63.§ A természeti teriileteket és az orszdgos Okoldgiai héldzat teriileteit a rendelet 1.
melléklete, 2. melléklete tartalmazza. '

64.§ A természetvédelemmel érintett teriiletek, objektumok esetében a vonatkozd
jogszabalyok rendelkezéseit be kell tartani.

V.FEJEZET
Egyes épitményfajtakra vonatkozo sajatos kovetelmények
13. Pavilon jellegii épitmények

65. § Pavilon jellegli épitmény csak kiilsd arusitissal létesithetd vagy {izemeltetheto,
hatarozott idétartamra.

66. § Pavilon jellegli épitmény funkcidja virag, hirlap fagylalt, népi iparmtivészeti, képz6- és
fotomiivészeti termékek arusitdsa vagy turisztikai informécio-szolgaltatas lehet.

67. § Pavilon jellegli épitmény idészakos eseményekhez kapcsoldddan maximum 30 napra
vendéglato egység céljara is elhelyezhetd.

14. Allattartas céljara szolgalé épiiletek p



68. § Nagy létszamu Uj nagylizemi allattartd épiiletek a beépitésre szant teriiletek hataratol
500 méteren beliil nem épithetdek. Kivéve az erre a célra kiilon kijelolt teriileteket.

15. Egyéb épiiletek, épitmények

69.§ Az ¢épiiletek haszndlatat kiegészitd funkcioju éptiletek (jarmitarold, egyéb tarold
épitmények, kisipari vagy barkacs mithely, muterem, kiskereskedelmi iizlet, kazanhaz) a
f6 funkcidt hordozd épiilettel azonos telekhatarra csatlakozé épitési helyen beliil
épithetd.

70. § Felvonuldsi épiilet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett idOtartamara
1étesithetd.

71. § Sétor, lakokocsi, mobil arusitohely és mds hasonld ideiglenes jellegli épitmény
kozteriileten csak kozterlileti rendezvényekhez, nem kozteriileten eseti, alkalomhoz
kotott és hatarozott iddre sz6lo ideiglenes engedély alapjan helyezhetd el. A mobil
arusitohelyet tizemen kiviili idében a tertiletrdl el kell tavolitani.

72. § A telepiilés belteriileti meglévd és tervezett lakoovezeteitdl szamitott 100 m-en beliil
ado, -atjatsz6 torony nem helyezhetd el.

VI. Fejezet
Ovezeti eléirasok — beépitésre szant teriiletek
16. Beépitésre szant teriiletek

73.§ A beépitésre szant terlilet a beépités jellemzdi alapjan helyi épitési Ovezetekre

tagolodik. '

74.§ Az Ovezeti eldirdsokat az altalanos eldirasokkal egylittesen kell alkalmazni.

75.§ (1) A tervezési teriileten beliil a beépités jellemzd modja

a) SZ: szabadon all6,

b) O:oldalhataron allo

(2) Epiiletek elhelyezése:

a) mar beépllt utcak foghijbeépitései esetén az elo- ¢és oldalkert méreteknek
egységesen az utcdban, vagy az Ovezet teriiletén mér jellemzden kialakult
méretekhez kell igazodni.

b) 0j beépitést teriileteken ahol a szabdlyozasi terv nem jel6l épitési helyet vagy
¢pitési vonalat, az eld-, oldal- és hatsokert méretek meghatarozasa a vonatkozo
jogszabalyok figyelembe vételével torténhet.

76.§ Az oldalhataron 4all6 beépités esetén az eldkerti, oldalkerti, hatsokerti méretek
betartasaval meghatarozott épitési helyen az épiilet szabadon alldként is elhelyezhetd.
Lako és vegyes teriileteken, kialakult beépitésii részeken, intézményi, egészségligyi,
kulturdlis, kereskedelmi, szolgaltatdé funkcio esetén a vonatkozd jogszabaly altal eldirt
parkold szam kozteriileten is kialakithatd a jogszabdlynak megfeleléen, amennyiben az
a telek 500 m-es korzetében megvalodsithaté. Mindenképpen a telken belill vagy
kozvetlentl a telek elotti koztertiletszakaszon biztositandoak a fenti funkcidju
ingatlanok kozvetlen mikodéséhez szlikséges parkolok (arufeltoltés stb.) valamint a
mozgaskorlatozottak szamara kialakitott eldirds szerinti szamu parkolo.




77.§ Az épitési Ovezetek paramétereit teriilet felhasznalasi egységenként a rendelet
mellékletei osszesitik.

17. Lakoteriiletek

78.§ A lakoteriiletek 6vezeti tagolasat a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete tartalmazza.

18. Falusias lakéteriiletek

79. § A falusias lakoteriilet legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassagt lakéépiiletek, a mez6- és az
erd0gazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavaré hatdsu
kereskedelmi, szolgaltato ¢s kisipari épitmények elhelyezésére szolgal.

80. § A falusias lakoteriileten a vonatkozo jogszabaly szerinti funkcioju épiiletek helyezhetdk
el.

81.§ A vonatkozé jogszabélyban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-at telken beliil kell
kielégiteni.

82. § Falusias lakoteriileten nem helyezheté el 3,5 tonna énsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallité jarml szamdra 6nallo parkolohely vagy gardzs vagy 6ndllo garazs két jarmu
feletti célra.

83.§ A falusias lakoteriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozd jogszabaly szerinti
teljes kozmuvesitettség megléte esetén adhatd.

84.§ A falusias lakoteriileten a kornyezetvédelmi elbirdsokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket jelen rendelet 59.-79. §-ai szerint kell alkalmazni.

85. § A falusias lakoteriileteken melléképitmény az €pitési helyen beliil barhol elhelyezhetd.
A melléképitmény épiiletmagassiga nem haladhatja meg a 8 funkciét hordozé épiilet
épiiletmagassagat. ‘

86.§ A falusias lakoteriileten telkenként maximum két 6ndllé rendeltetési egységgel
rendelkezd épiilet helyezhetd el, egy épiilettdmegben.

87.§ A falusias lakoteriileten beliili részletes dvezeti eldirasokat a rendelet 4. melléklete
tartalmazza.

19. Gazdasagi teriiletek

88.§ (1) A kozigazgatasi teriileten belill a szabalyozasi terv épitési sajatossagaiknak
megfelel6en a gazdasagi teriileteket az alabbi tertiletekre bontja:
a) kereskedelmi szolgaltato gazdasagi
b) ipari gazdasagi:
¢) jelentds mértékili zavar6 hatasu ipari gazdasagi:

(2) Altalanos esetben a Gksz jelt - kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi - dvezetekben
az elofrt maximalis atlagos épiiletmagassag értékét meghaladd magassagu,
technologiai célu épitményrész (kémény vagy kiirtd) alaprajzi kiterjedése nem
haladhatja meg a teljes 1étesitmény brutté alapteriiletének 10 %-at.

(3) Gksz jelli - kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileteken terménytarolasra
alkalmas silok a telek tertiletének 10%-an 20m magassagig épithetdk.




89.§ A gazdasagi teriilletek Ovezeti tagoldsat a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete
tartalmazza.

20. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek

90. § A Gksz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet elsdésorban nem jelentds zavaro
hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal, mely tertiletek csak
itemezetten alakithatéak ki az 1. melléklete, 2. melléklete szerint.

91.§ A kereskedelmi szolgaltatd gazdasdgi teriileten a vonatkozd jogszabdly szerinti
épiiletek helyezhetok el, a rendelet 5. melléklete eldirasainak figyelembe vételével.

92.§ A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten a vonatkozd jogszabaly szerinti
gépjarmi elhelyezési igényt a jogszabalynak megfelelden kell teljesiteni.

93.§ A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozé
jogszabaly szerinti teljes kozmuvesitettség megléte esetén adhato.

94.§ A kereskedelmi szolgaltatdo gazdasagi teriileten a kornyezetvédelmi eldirdsokat, a
megengedett terhelési hatarértékeket jelen rendelet59.-79. § szerint kell alkalmazni.

95.§ A Gy jelli 6vezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatdak.

96.§ A kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi teriileteken a rendelet 1. melléklete, 2.
melléklete altal jelolt helyeken és méretekben telken beliili kotelezd védofasitast kell
kialakitani.

97.§ A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten belll a részletes dvezeti eldirasokat a
rendelet 5. melléklete tartalmazza.

21. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek

98.§ (1) A kilonleges teriiletbe azok a tertiiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezheto
épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetliikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsd hatdsaitdl is védelmet
igényelnek) a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott teriiletektol eltéro tertiletek.

(2) A tervezési terilleten belill a szabalyozasi tervek épitési sajatossagaiknak
megfelelden a kovetkezd beépitésre szant kiilonleges tertiiletet hatdrozza meg:
a) Kmii Mezbgazdasagi tizemi teriilet -

99.§ A Kkiilonleges teriiletek Ovezeti tagolasat a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete
tartalmazza.

22. Kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet

100. § A Kmii kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriileten a vonatkozo jogszabaly szerinti
épliletek helyezhetok el a rendelet 6. melléklete eldirasainak figyelembe vételével.
101.§ A kiilonleges mezdgazdasagi tlizemi teriileten a vonatkozd jogszabaly szerinti

gépjarmu elhelyezési igényt az OTEK vonatkozo eléirasai alapjan kell teljesiteni.
102. § A kilonleges mez6gazdasagi tizemi tertileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozo
jogszabaly szerinti teljes kozmivesitettség megléte esetén adhato.



103.§ A kiilonleges mezOgazdasagi lizemi teriileten a kornyezetvédelmi eldirdsokat, a
megengedett terhelési hatarértékeket jelen rendelet 57.-79. § szerint kell alkalmazni.

104. § A K jell 6vezetekben a telkek korlatlanul 0sszevonhatoak.

105.§ A Ky jelll 6vezetekben, lakoépiilet esetében az épiilet maximum 25 m? netté hasznos
alaptertilette] novelhetd, a meglévo tetétér beépithetd.

106. § A Ky jelt 6vezetekben, 6nallo lako rendeltetési egységek szama nem novelhetd.

107.§ A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten bellll a részletes Gvezeti eléirdsokat
rendelet 6. melléklete tartalmazza.

VII. Fejezet
Ovezeti eléirasok — beépitésre nem szant teriiletek
23. Kozlekedési és kozmiiteriiletek

108. § A kozlekedési és kozmi teriiletbe a telepiilés teriiletén athaladd orszagos kozutak, az
Onkormanyzati fo- és gyUjté utak, egyéb utak, kerékparutak, gyalogutak, jardak ezek
csomopontjai valamint a koézmivek, hirkozlés, vizelvezetd rendszer, termalkut és
¢épitményeinek, valamint, koztargyak és a teriilet fenntartisdhoz sziikséges gazdasagi
épitmények elhelyezésére kijeldlt teriilet

109. § (1) A tervezési teriileten az utak szabalyozasi szélességét a rendelet 1. melléklete, 2.

mellékletei tartalmazzak.
(2) Az utak szabalyozasi szélességén beliil csak a kozut 1étesitményei, berendezései,
parkold, térszin alatti parkold és kozmiivek Iétesithetok, vagy névényzet telepithetd.

110. § Uj kialakitisu utcak esetén az Ut teriiletén beliil kialakitand6 zoldfeliilet aradnya
minimum 10%. 16 m alatti szabalyozasi szélesség esetén minimum egyoldali fasor, 16
m, vagy anndl nagyobb szabalyozasi szélesség esetén minimum kétoldali fasor
telepitendd az Ut kialakitasaval egyidejiileg.

111.§ A kozteriileteket és a kozforgalom szamara megnyitott maganutakat a vonatkozd
jogszabalyoknak megfelelden akadalymentesen kell kialakitani.

112. § A kozutakra rdcsatlakozast kialakitani csak az ut kezeldjének hozzajarulasaval lehet.

113.§ Az utkeresztezddésekben a ralatasi haromszoget a biztonsagos kozlekedés érdekében
szabadon kell hagyni, ezen belil semmiféle létesitmény, és a kilatast akadélyozo
ndvényzet nem helyezheto6 el.

114.§ A gyalogos kozlekedés feltételeit az utkeresztmetszetekben a kozati agazati
eléirasoknak megfeleléen biztositani kell.

115.§ A teriileten beliil a gyalogos kozlekedési teriilet a kozteriileti gyalogos zondk, és
gyalogutak teriilete. A gyalogos kozlekedési tertilet utkeresztmetszete, burkolatai és az
ott elhelyezésre keriild épitmények a gyalogos kozlekedés elsébbségének figyelembe
vételével alakitandok ki. A gyalogos kozlekedési teriiletre gépjarmuvel csak célforgalmi
jelleggel lehet behajtani.

116.§ A szabdlyozasi terven jeldlt kerékparut nyomvonalakon a kerékpéaros kozlekedés
feltételeit a tervezett utkeresztmetszeteknek és a vonatkozo kdzuti agazati eldirasoknak
megfelelden kell biztositani.

117.§ A szabalyozasi terv a kdzlekedési teriileteket az alabbi teriiletekre bontja:

a) orszagos mellékut K(:)uOM
b) kiszolgal¢ ut, lakout KOu A
c) mezdgazdasagi ut KOuMG /'



d) viztorony KOK1

118.§ A kozlekedési teriiletek Ovezeti tagoldsat a rendelet 1. melléklete, 2. melléklete
tartalmazza.

119. § A Kkiiltertileti utak tervezési osztalyba sorolasat és szabalyozasi szélességét a rendelet
7. melléklete tartalmazza.

120. § A kozlekedési teriileten beliili zoldfeliilet a novényzettel fedett kozlekedési teriilet,
melyet kozpark jelleggel kell kialakitani.

24. Kiilonleges teriiletek

121. § A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd
épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatdst gyakorolnak a
kornyezetiikkre vagy a kornyezetik megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet
1gényelnek) a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott teriiletekt6l eltéré tertiletek.

122.§ A tervezési teriileten bellll a szabdlyozasi tervek épitési sajatossagaiknak megfelel6en
kovetkezd beépitésre nem szant kiilonleges teriileteket hatarozza meg:

a) Kkif Idegenforgalmi
b) Kkt Temet6

25. Kiilonleges idegenforgalmi teriiletek

123.§ A beépitésre nem szant idegenforgalmi teriileten, turista- és idegenforgalom és
kapcsolodo 1étesitményei, vendéglatd 1étesitmények, a pihenést és sportolast, testedzést,
szabadidds tevékenységet szolgald épiiletek, ¢épitmények, a teriilet fenntartidsdhoz
sziikséges épililetek, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célt épiilet,
épitmény (melyeknek a szennyezési kibocsatasi paraméterei nem haladjak meg a
lakétertiletre el6irt maximum értékeket) valamint parkolok helyezhetéek el.

124. § Az ovezet részletes eldirasait a 8. melléklet tartalmazza.

26. Kiilonleges temeté teriiletek

125. § A temet0 teriiletén a teriilet funkcidjat szolgald épiilet, épitmény helyezhetd el.

126. § Az 6vezet részletes eloirasait a 9. melléklet tartalmazza.

127. § Az dvezetben magastetds épiilet helyezhetd el, el és oldalkert kialakitasa nélkiil.

128.§ A temetd keritése kegyeleti szempontbol minimum 50 %-ban tomor épitésii és 1,80-
2,50 m kozotti magassagu kell legyen.

129. § A temetOben 1évo sirjelek magassdga nem haladhatja meg ko esetén az 1,5 métert,
kopjafa esetében a 3,0 métert.

130. § A temetési helyek a temetd teriiletének max. 65 %-at foglalhatjak el. Egyéb
kérdésekben a vonatkoz6 jogszabaly betartasa kotelezo.

131. § A temetd terliletén, talalhaté meglévé fasorokat meg kell tartani és gondoskodni kell
azok megujitasarol. [
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27. Zoldteriiletek

132.§ A tervezesi teriileten beliil zoldteriilet az allandd ndvényzettel fedett (Zy,-Kozpark
Ovezet) teriilete.

133. § Az Ovezet részletes elbirasait a 10. melléklet tartalmazza.

134.§ A kozpark teriiletén elhelyezhetdek a pihenést, testedzést, gyermekek szorakoztatasat,
ismeretterjesztést, idegenforgalmi tdjékoztatast, vendéglatast, jaték céljat, vagy a
fenntartast szolgald 1étesitmények.

135. § Kozpark teriileten terepszint alatti parkold nem létesithetd.

28. Erdoteriiletek

136. § Az erdéteriiletek az elhelyezhetd épitmények szerint az alabbi 6vezetekre tagolodnak:
a) Ev Védo erdo
b) Eg Gazdasagi erdd

137. § Az Ovezet részletes elbirasait a 11. melléklet tartalmazza.

138.§ Védé erdd ovezetben (Ev Gvezet) épiiletek nem helyezhetdk el. Az 6vezetben
nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik, koztargyak, kutatdst és az
ismeretterjesztést szolgald mutargyak, nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok,
megujulo energiaforrdsok miitargyai kizardlag akkor alakithatok ki, ha az erdét védelmi
rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak meg.

139.§ A gazdasigi erdd dvezetben (Eg 6vezet) kizarolag az erdé rendeltetésének megfeleld
eptiletek, erddgazdalkodas, vadgazdalkodas épitményei (pl: erdészhdz, kozosségi
vadaszhdz, a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges tovabbi épitmények) helyezheték el, ha
azt az erdbhasznalat, az erdémuvelés indokolja és az elhelyezéshez az erdészeti hatosag
hozzajarul. '

140. § A gazdasagi erdd teriileteken (Eg ovezet) épiiletek hianyos kdzmiivesitettség mellett
is elhelyezhetdk, amely a vizellatast (furt vagy asott kut vagy vezetékes viz), elektromos
energia ellatast és a zart szennyviztarolast foglalja magéban.

29. Mezégazdasagi teriiletek dltalinos el6irasai

141.§ A mezOgazdasagi teriileten elsddlegesen a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és a
halaszat, tovabbd az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozéas és —térolas épitményei,
valamint a mikodéshez sziikséges karbantarté és segédiizemi létesitmények valamint
lak6haz helyezhetok el.

142.§ A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartdsa, a hagyomanyos tdjhasznalat, és
a taji, természeti értékek védelme érdekében a mezdgazdasigi teriiletek az aldbbi
tertletfelhasznélasi egységekre tagolddnak:

a) Altaldnos mezOgazdasagi tertilet (Ma Gvezet)

143.§ A mezOgazdasagi teriileteken meglévd a deflaciés hatast csokkentd fasorokat,
erdésavokat fenn kell tartani, és a fak szakszer(i potlasat el kell végezni.

144.§ A mezOgazdasagi teriileteken épiiletek hidnyos kozmivesitettség mellett is
clhelyezhet6k, amely a vizellatast (fart vagy asott kut vagy vezetékes viz), elektromos
energia ellatast és a zart szennyviztarolast foglalja magaban. A
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30. Altalinos mez6gazdasagi teriiletek

145. § Altaldnos mezbgazdasagi teriileten (M4 6vezetbem) amennyiben a gazdalkodas
sziikségessé teszi lakofunkeiot is szolgald épiilet elhelyezhetd. A lakdépiilet alapteriilete
az Ovezetben megengedett beépitési % felet nem haladhatja meg, de — a tajkarakter
megdrzése érdekében — legfeljebb 300 m? lehet. Lakoépiilet kialakitasa kizardlag a
gazdasagi épiilet(ek) kialakitasaval egy idében, vagy azt kovetben torténhet.

146. § Az Ma 6vezet részletes eldirasait a 12. melléklet tartalmazza.

147. § Altalanos mezégazdasgi teriileten (Ma Ovezetben) tobb telekbdl allo birtoktest
kialakithatasa esetén birtokkozpont kialakithat. Birtoktest esetén az Ovezetben
meghatdrozott legnagyobb beépithetdség (3%) a birtoktesthez tartozd sszes telek
teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkozpont), ha a telek
teriilete legalabb a 10 000 m*-t eléri és a beépités a szomszéd telkek rendeltetés-szeril
hasznalatat nem veszélyezteti, tovabba a természeti érték megbrzését nem veszélyezteti.
Birtoktestként valamennyi mezdgazdasagi teriilet figyelembe vehetd.

148.§ A birtokkdzpont telkének legalabb 30 %-at zoldfeliletként kell kialakitani. A
birtokkdzpont koril tajképvédelmi céllal legaldbb 10 m széles, honos ndvényfajokbél
allo, tobbszintli novénysav (fasor, alatta cserjesavval) Iétesitendd.

149. § Altalinos mezégazdasagi teriileten (M4 ovezetben) az ¢épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatadrvonal az el6kertben: a telek sz€létél 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélét6l 15 m-re,
c) épitési hatdrvonal a hatsokertben: a telek sz€lét6l 15 m-re hazddik.

31. Vizgazdalkodasi teriiletek

150. § A vizgazdalkodasi teriiletekbe (V &vezet) a vizfolyasok medre és partja, holtagak, a
nyilt csatorndk, vizelvezetd arkok medre és partja, valamint a vizbeszerzési teriiletek
tartoznak.

151. § A vizgazdalkodasi teriileten beliil barmilyen épitési munka csak a nagyvizi medrek, a
parti savok, a vizjarta, valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarol és hasznositasarol, valamint a nyari gatak altal védett teriiletek értékének
csokkenésével kapcsolatos eljarasrdl szold jogszabaly elbirdsainak megfelelden lehet.

152. § A vizgazdalkodasi teriileten beliil, a medrek partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetosége érdekében a hatilyos jogszabalyban el6irt mérték(i parti savot
szabadon kell hagyni, ott épiilet, épitmény csak kivételes esetben lehet.

153.§ Az arvizvédelmi toltések fenti jogszabalyban meghatarozott védésavjan beliil épiilet
épitmény, nyomovezeték és foldkébel nem helyezheté el. Ut, parkold elhelyezhetd,
amelynek arviz elleni védekezés céljara torténd igénybevételét az illetékes hatdsag
szadmara biztositani kell.

32. Természetkozeli teriiletek

154. § A természetkozeli teriiletekbe (Tk Ovezet) a mocsar és nadas mindségli osztalyu
tertiletek tartoznak. N
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155. § A természetkozeli tertileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

VIII. Fejezet
Zaro rendelkezések

156. § Ez a rendelet a kihirdetésétdl szamitott 30. napon 1ép hatdlyba.

157. § Hatalyat veszti Kisbodak Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének Kisbodak
Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervérél szélo 6/2003.(IX.4.)
onkormyényzati rendelete.
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Timar Gabor Veilandics Eszter
polgdrmester K jegyzd

Kihirdetési zaradék:

Kisbodak Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a rendeletet 2018. augusztus 7. napjan
tartott rendkiviili nyilvanos tilésén elfogadta.

Kihirdetve:

2018. augusztus 7.







