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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Gy6r-Moson-Sopron Véarmegyei Korméanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — vegrehajtasi,
felszamolasi €s 6nkormanyzati adossagrendezési feladatkorében mezégazdasagi igazgatasi szervként
eljarva - Dr. Bartha Klara Végrehajtoi Irodaja 239.V.0508/2023/156 Ggyszamu megkeresése alapjan
Széchenyi Tibor Istvan addés ellen megindult végrehajtasi eljarasban tajékoztatia a feleket és
erdekelteket, hogy a fennalld kovetelés behajtasa érdekében az adés tulajdonaban allé ingatlanra a
mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6i6 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
torveny) 35. § (1) bekezdeése alapjan, valamint a mez6- és erd6gazdasdgi hasznositast foldek
veégrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében édrverés utjan ténénd
enékesilésének szabalyaird! szold 191/2014. (VI 31) Kormanyrendelet (a tovébbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen &rverési hirdetményben arverést tiiz ki

Végrehajtas kéré neve Ugyszam Fékovetelés jogcime Fokovetelés
1 osszege
Cessio Zrt. 239.V.0508/2023 Kblcsonosszeg 929 233 Ft

Az arverés helye: Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gydr, Arato utca 5.
Az arverés ideje: 2025. november 13. (csiitértok) 9:00 6ra
Az arverés azonosité szama: FM/1289/2025
A fold ingatlan nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:
Telepilés neve: Darnézseli
A fold fekvése: kilteriitet
Helyrajzi szam: 0127/16
Terlletnagysag: 2 ha 2929 m2
Aranykorona érték: 29,98 AK
Mivelési ag: szanté
Tulajdonos neve: Széchenyi Tibor Istvan
Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 3/36
Ingatlant terhel& jogok: vezetékjog
Foldhasznalat és annak id6tartama: szivességi hasznalat jogcimen 2014. 08, 01-tél 2029. 08, 01-ig
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 507 333 Ft
Arverési eléleg: 50 733 Ft
Licitdij 6sszege: 10 000 Ft
Licitkiszéb: 10 000 Ft
Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat osszege: 253 667 Ft
A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005
Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]
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1.) Az arverési eléleg (a fold becsértékének 10%-a) letéthe helyezését és a licitdijat kiilén-kiilén
utalassal kell teljesiteni ugy, hogy az arverést megelézé munkanap 12 éraig az 6sszegek a letéti
szamlan jévairasra keriiljenek! A koézlemény rovatban az arverés azonosité szamat
(FM/1289/2025.) fel kell tiintetni! A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutalasokroél szélé — a
bank hivatalos helyiségében kigllitott, a_bank hivatalos bélyegzéjével és legalabb egy banki
alkalmazott sajat kezi alairdsdval ellatott, - 30 napnal nem régebbi keltezésii eredeti banki
igazolast legkésGbb a licit megkezdése elétt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolité

képviselojének (a tovabbiakban: kikialto) bemutatja.
2.) A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kéralmények fennaliasardl

52016 ~ 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Féldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016.
(XlI. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi ~ hatésagi bizonyitvannyal —
igazolja. A hat6sagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali féosztalyahoz
benyujtott kérelemmel torténik. A hatésagi bizonyitvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell jeléini
a 2013. évi CCXII. térvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az arverezésre keruléd
fold fekvesenek telepiilesét és helyrajzi szamdt, valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A
hatosagi bizonyitvany a fold tulajdonjogdnak megszerzésére nem jogosit, csak a hatésagi
bizonyitvanyban megjelolt fold végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati adéssagrendezési
eljarassal osszefliggd arverezésén valo részvételhez szitkséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja.
4.) A Foldforgalmi torvény 13-14. §-a szerinti — az ott elsint alakszeriiségi eléirasoknak megfeleld, 30

napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

5.) Kozokiratban vagy telies bizonyité ereji maganokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrol, hogy @ Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem allnak fenn.

6.) Az arveresen részt vevo személy személyazonositasra alkalmas iratat, lakcimkartyajat és ado-

kartyajat koteles a kikialtd részére bemutatni.

A Kormanyhivatal felhivia az elSvasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az el6vasarlasi
jogosultsaguk  gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétell Az elovasarlasi jog
jogosultjanak a jogosultsagat bizonyitd okiratait a licit megkezdése eldtt a kikialtonak at kell adnia
[Kormanyrendelet 2. § (2) m); 8. § (3), Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés 4. mondata].

Az eljaras jogszer lefolytatasanak ellenérizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrol, ha ahhoz valamennyi megjelent
irasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §].

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meqg a birésagi végrehajtasrol sz616 1994. évi
LI torveny (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Foldforgalmi
torveny 9. §-aban meghatarozott szemely, a csédeljdrasrol és a felszémoldsi elfarasrol sz616 1991, évi
XLIX. torvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott szemely, a
varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztaly és a foldmivelésigyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatésag allomanyaba tartozd olyan személy, aki az arverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzokonyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran torténé elbiralasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem felelé szemely [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Er6l kozokiratban vagy teljes bizonyito ereji
maganokiratban nyilatkozat meglétele szukseges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazoini
kell. Ha az arverez egyben elévésarlasra jogosult, ez nem akadélya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverez0 személyesen vagy megbizottja, illetve kepviseldje Gtjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)(6)]. A 2021. évi C. térvény az ingatlan-nyilvéntartasrol (a tovabbiakban: Inytv.) 36. § (1) bekezdés a),
b) és c) pontjai alapjén, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta als, a
meghatalmazast az e torvény felhatalmazésa alapjan kiadott korményrendeletben meghatarozott
tartalommal €s modon, elektronikus drlapon kell megszerkeszteni és hitelesiteni, ha a) az tgyleti
meghatalmazés korlatozast nem tartalmaz, b) az lgyleti meghatalmazas az e torvény felhatalmazésa
alapjan kiadotl kormanyrendeletben meghatérozott valamely korlatozést tartalmazza. c) az ugyleti
meghatalmazas a b) pont szerinti korlatozason kiviil egyéb korlatozést is tartalmaz.

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a nyilatkozattevé
helyett meghatalmazott ija ala, az ugyleti meghataimazast a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott
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tartalommal, ingatlan-nyilvéntartasi elektronikus drlapon kell létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellats

kozjegyz6, ugyved vagy kamaral jogtanacsos, illetve a 115 § (2), (3) és (5) bekezdéseében
___meghatarozott szemely elétt személyes jelenléttel, mindsitett vagy minésitett tanusitvanyon alapulo

fokozott biztonsagu elekironikus aléliras elhelyezésével kell hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinfi

ingatlan-nyilvéntartasi elektronikus driapon létrehozott lgyleti meghatalmazést a jogi személy vagy jogi
szemelyiseg nelkuli szervezet jogosult képviselbje a jogi képviseld vagy a 115. § (2) és (3)
bekezdeéseben meghatérozott személy elétt papiralapon irja alé, természetes személy meghatalmazé
pedig papiralapon is aléirhatja; ez esetben a jogi képviselé vagy a 115 § (2) és (3) bekezdesében
meghatérozott személy a papiralapt (igyleti meghatalmazast elektronikus okiratts alakitja, és az oldalhdi
elektronikus masolatot 6iti fel az ingatlan-nyilvéntartas vezetését timogaté informatikai rendszerbe.
Az Inytv. 36. § (3) bekezdése szerint az irasra vagy olvasdsra képtelen, illetve a magyar nyelvet nem
erto szemely jognyilatkozata alapjan a jogugylet akkor keriilhet bejegyzésre, ha a jognyilatkozat megfelel
a 35. § (2) bekezdésében, valamint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdésében el6irt feltételeknek.
A 2021. évi CXLVI. torvény 3/A. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, abban az esetben kell alkalmazni. ha a
beadvany benytjtasara az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogato informatikai rendszeren
keresztiil keriil sor. Az arverésen az arverést lefolytatén, a megkeresén és a megkeresd eljarasaban
szerepld feleken kivil az arverezék vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7). Ervényes vételi ajanlat:
Vegrehajtasi eljaréssal és onkormanyzati adéssagrendezési eljarassal osszefiiggésben lefolytatott
arveres esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfelelé 6sszeggel tehets érvényes vételi ajanlat;
kivétel egyreszt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfelels Osszeggel tehetd érvényes
veteli ajanlat, ha az adosnak ez az egyetlen lakoingatlana, lakéhelye ebben van, és a veégrehajtasi
eljaras meginditasat megel8zé 6 hénapban is ebben volt; masrészt, ha a fold Vht 204/B. § szerinti
legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése szerinti
minimalar megadasaval keriil arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd Osszegl veteli ajanlat
tehetd [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszéb 6sszege 10 millio Ft-ot meg nem haladé becsérték
eseten a becserték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghalado becsériék felett a becsértek
1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek Gsszege — legalabb a licitkiiszob
osszegevel — meghaladja az elbzbleg tett érvényes vételi ajanlat 6sszegét, Az arverezé a vételi ajanlatot
nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)).
Elévasarlasi jogosultsag: A Polgéri Torvénykonyvr6l szol6 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehaijtasi arverés esetén is gyakorolhatja, Az elévasar-
lasi jog akkor gyakorolhato, ha annak jogosultia az arverezére vonatkozo feltételeknek megfelel és az
eldvasarlasi jogosultsagat bizonyito okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialtd részére atadja. Az el6-
vasariasra jogosult a felajanlott legmagasabb dsszegii érvényes vételi ajanlattal megegyezb Osszegii vé-
teli ajanlat tetelevel gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatnak csak az els-
vasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minésul. A fold arverési vevije a
legmagasabb 0sszegl ervényes ajanlatot tevé arverezé. Ha a legmagasabb Usszeqii vételi ajanlatra vo-
natkozoan elbvasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az &rverési
vevl. Ha tobb elGvasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kézilik az elsd rang-
helycsoportban szerepld elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevs. Ha ezen elsé ranghelycsoportban
tobb eldvasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dént. Az arverés ered-
ménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt rverésben sem
erte el a minimalarat, az arverési vevo a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti meg a fold tulaj-
donjogat, az arverési vevé nem utalta at hataridtben a teljes vételarat. Az eredménytelen arverés esetén
megismeételt arverést kell kitiizni, melyre az alabbiakban foglalt eltérésekkel az elsé arverés szabalyait
kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a varmegyei kormanyhivatal az arverést si-
kertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy
49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfeleld éntékesitésre kertl sor. A
megismetelt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az
arverési vevo letétbe helyezett elélegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén kivili tobbi ar-
verezd reszére az elbleg visszautalasarédl 8 napon belul intézkedni kell. [Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)]
Arverési jegyz6konyv: A kikialto az arverésrél jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékonyv)
vesz fel. Az arverési jegyzktnyvet az arverési vevd is alairasaval latja el. Ha az arverési jeayzbkényvbe
foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvos-
lati, illetve dontés-felllvizsgalati eljaras befejezédik, az arverés nem eredménytelen és a foldhivatali 13-
osztaly az arverési jegyzokonyvet zaradékolja, a foldmivelésugyi osztaly hataridé tizesével haladéktala-
nul felhivja az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamiajara; ha ezt
elmulasztja, elblegét elveszti. Amennyiben a legmagasabb 6sszegii érvényes ajanlatot tevd arverezé a
vételarat nem fizeti meg hataridében, (gy a kovetkezé legmagasabb ajanlatot tevd arverezé nyeri az ar-
verést. Ha a ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté ar-
verezd ajanlott, a fizetést elmulaszto arverezé koteles a két ajaniat kazotti kilénbozetet megfizetni. A
varmegyei kormanyhivatal az arverési vevé altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkereso altal
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megadott leteti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejiileg a zaradékolt jegyzékonyvet is megkuldi
a megkeresonek. A zaradékolt jeqyzokdnyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamolo, onkormanyzati
adossagrendezési eljarasban a pénzigyi gondnok kéti meg az arverési vevivel a féldtulajden atruhaza-
sara vonatkozo szerzodest, és megteszi a vevo részére térténd birtokba adassal osszefliggd intézkedé-
sekel. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ); 13. § (1), (3)(4)] Az arverés megtartasanak akadalya: Ha az
ados a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbol nem alinak mar fenn a fold arverésenek feltételei, a
megkereso kételes ennek tényérdl haladéktalanul, révid tton értesiteni a varmegyei kormanyhivatalt. Az
eljaras megsziintetese esetén a befizetelt elbleg és licitdij visszajar, annak visszautalasarél 8 napon be-
lil intezkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)]. Kbzds tulajdonban all6 fold arverésének kiilo-
nds szabalyai: Ha az ados és annak tulajdonostarsai az arverés kitlzése elstt egyuttesen kerik a végre-
hajtotol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolétol, hogy az egész fsldet vagy annak az adds és a
kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdondban alié hanyadat arverezzék el, a Korményrendelet rendelkezéseit
a 15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban részletezett eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adds és annak tulaj-
donostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérel-
mez6 tulajdonostarsak tulajdonaban allé hényadat arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmezd tulaj-
donostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tizni, b) a féidre az adés kivételével barmelyik - e rendelet fel-
teteleinek megfeleld - kérelmezé tulajdonostars is drverezhet, c) az arverezé tulajdonostars a tulajdoni
hanyadanak megfeleléen aranyosan csékkentett eldleget kételes letétbe helyezni, és ha a féldet megvet-
te, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d) a nem adés
tulajdonostars tulajdoni hanyadénak kikialtasi ara az adés tulajdoni hanyadara megéllapitott becsérték
egesz foldrészletre velitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars hozzaja-
rulasaval lehet az & tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig
az adods tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hoz-
zajarult ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban
pedig az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimétar megadasaval arverezzék el. akkor a tulajdoni
hanyadra a 7. § (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mertékii legalacsonyabb vételi ajanlat tehets. Ha a
fold kézos tulajdonat - birésagi hatarozat, a birosag altal jovahagyott egyezseg vagy birosagi végrehaj-
tasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonos-
tars is arverezhet. A végrehaijto ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat
bsszegekent a birosag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeloli meg. Az igy megjel6it vételarnal
alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem teheté érvényesen vételi ajanlat [Kormanyrendelet 15, § (1),

(3)-(4). 16. §].
A hirdetmény kozzétételére és az arverés tényének feljegyzésére iranyulé megkeresések:

A Kormanyhivatal megkeresi Darnézseli Polgarmesteri Hivatala (9232 Darnozseli, Ady Endre utca 8))
jegyzéjet a kozds dnkormanyzati hivatal, és a kézds dnkormanyzati hivatalhoz tartozo onkormanyzatok
honlapjan torténé kozzététel céljabol, a végrehajtast foganatosité és a féld fekvése szerint illetékes
Gydri Torvenyszeket (9021 Gyér, Szent Istvan Gt 6.) a torvényszek honlapjan torténé koézzététel
erdekeben, tovabba a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Ingatian-
nyilvantartasi Osztaly 2-at (9200 Mosonmagyardvar, Pozsonyi u. 87.; tovabbiakban Osztaly), hogy az
ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag honlapjan az arverést megelézéen legaldbb 30
napon at, és legalabb az arverést megeldzé 5. napig tegye kézzé, majd annak lejarta, és a kbzzététel
kezdt es zard idbpontjat taralmazd zaradék ravezetése utan a Gyor-Moson-Sopron  Varmegyei
Kormanyhivatal Foldmiveléstgyi Osztalyhoz - kizdrélag elektronikus tton (hivatali kapu révid név:
JHOBGYOFM) - kildje vissza. A Kormanyhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes
honlapjan tortend kozzétételerdl. A Kormanyhivatal felhivia az Osztalyt, mint illetékes ingatlanugyi
hatésagot, hogy a az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 2021. évi C. térvény végrehajtasarél szélo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 81. § (1) bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba.

Gyér, 2025. augusztus 18.

Szeles Sandor fispan nevében és megbizasabol,

Tdtﬁﬁalézs |
psztalyvezetd
A Hirdetmény kdzzétételének napja:
A Hirdetmény levételének napja:



ZARADEK

Az eredeti papir alapt dokumentummal egyezé.

Masolatkészitd szervezet neve:

Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
A masolat kepi vagy tartalmi egyezéséért felelés személy neve:

Kalmar Dorottya
Masolatkeészitd rendszer:

Poszeidon (EKEIDR) Irat és Dokumentumkezel6 rendszer. '3.849.1.11'
Masolatkészitési szabalyzat:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal masolatkészitési szabalyzata
Masolatkészitési rend elérhetésége:
https:f/www.kormanyhivatal.hu/hu/gyor-moson—sopron/masolatkeszitesi-szabalyzat
Masolatkeészités idopontja:
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